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1. Wstep
1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko dla projektu
planu ogdélnego obejmuja:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

3) Uchwata Nr XC/564/2024 Rady Miejskiej w teczycy z dnia 27 lutego 2024 r.
o przystgpieniu do sporzadzania Planu ogdlnego Miasta Leczyca;

Przy opracowywaniu projektu planu ogdlnego oraz niniejszej prognozy, uwzgledniono
réwniez obowigzujgce akty prawne w zakresie ochrony s$rodowiska i gospodarowania
przestrzenig, m.in.:

— rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
ze zm.);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54 ze zm.);

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.),
— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

— rozporzgdzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

— rozporzagdzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2448).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze
sporzgdzona w zwigzku z ustaleniami projektu planu ogdélnego Miasta teczyca.

Celem prognozy jest identyfikacja oraz ocena potencjalnych skutkéw Srodowiskowych
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu, a takze wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatan minimalizujgcych mozliwe negatywne oddziatywania.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu ogélnego gminy jest:
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1) okreslenie kierunkéw polityki przestrzennej gminy, w tym przeznaczenia terenéw
i zasad ich zagospodarowania w sposob zapewniajgcy zrownowazony rozwoj lokalny;

2) stworzenie ram formalno-prawnych dla sporzgadzania planéw miejscowych
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnych z politykg przestrzenng
gminy;

3) ochrona interesu publicznego, w szczegélnosci w zakresie uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej, srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego;

4) ustalenie zasad ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego na poziomie ogélnym,
z uwzglednieniem powigzah funkcjonalno-przestrzennych w obrebie gminy i jej
otoczenia.

Zakres przedmiotowy prognozy zostat okreslony zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Zakres terytorialny opracowania obejmuje obszar
administracyjny Miasta teczyca, zgodnie z uchwatg Nr XC/564/2024 Rady Miejskiej
w teczycy z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Planu ogélnego
Miasta Leczyca.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu ogdlnego na srodowisko.

1.3. Metody pracy i materialy zrédiowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczgce $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia
stanu $rodowiska i jego funkcjonowania postuzyty takze analizy przeprowadzone na potrzeby
prognozy oddziatywania na srodowisko Miasta teczyca oraz specjalistyczne opracowania
z zakresu monitoringu poszczegoélnych komponentéw srodowiska. Staty sie one punktem
wyjscia do oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian mogacych pojawi¢ sie
wskutek realizacji ustalen planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzgdzania
i zakresem okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2007 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
wtodzi nr WO0S.411.187.2024.AJa.3 zdnia 28.05.2024 r. i w pi$mie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w teczycy nr ZNS.90280.4.2024 z dnia 07.06.2024 .

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

1) Projekt uchwaty Rady Miejskiej w teczycy w sprawie uchwalenia Planu ogélnego Miasta
teczyca;

2) Uchwata Nr XC/564/2024 Rady Miejskiej w teczycy z dnia 27 lutego 2024 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego Miasta teczyca;

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta teczycy,
przyjeta uchwatg Nr LVI/314/2021 Rady Miejskiej w teczycy z dnia 25 listopad 2021 r.;
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4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi — przyjety
uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r;

5) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wista — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r;

6) Baza Danych o Gtoéwnych Zbiornikach Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce, Geoportal
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej - http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

7) Geoserwis GDOS - http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

8) Portal Narodowego Instytutu Dziedzictwa — zabytek.gov.pl;

9) Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego — CBDG — https://geologia.pgi.gov.pl/;

10) Bank Danych o Lasach — lasy.gov.pl;

11) Geoportal Wojewodztwa t.édzkiego — https://mapy.lodzkie.pl/;

12) Geoportal Krajowy — https://mapy.geoportal.gov.pl/;

13) Kleczkowski A., Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce — wiasciwosci
hydrogeologiczne, jakos$¢ wod, badania modelowe, Krakéw, 1998 r.;

14) Informator PSH, Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, PIG-PIB, Warszawa
2017 r,;

15) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz 552 — teczyca, PIG 1997 r.;

16) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz teczyca (552),
PIG 1997 r;

17) Szczegbétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 552 — teczyca, PIG
2022

18) Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz teczyca
(552), PIG 2022 r.;

19) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa, 1998 r.;

20) Wos A., Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 1999 r.;

21) Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN Warszawa,
2008 r.;

22) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;

23) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, Warszawa,
2000 r.;

24) Stan S$rodowiska w wojewddztwie todzkim. Raport 2020, Departament Monitoringu
Srodowiska GIOS, t6dz 2023 r.;

25) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim. Raport wojewddzki za rok
2023, GIOS, t6dz 2024 r.;

26) Wyniki badan wod podziemnych wojewoddztwa todzkiego przeprowadzone w 2017 r.
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.0dzi;

27) Ocena stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych wojewddztwa todzkiego
badanych w latach 2011 — 2016 oraz ocena spetnienia wymagan dodatkowych dla wod
stanowigcych obszary chronione, WIOS, £6dz grudzien 2017 r.;

28) Program Ochrony Srodowiska dla powiatu feczyckiego za lata 2004 — 2010.

29) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Gmina Miasto teczyca — przyjety uchwatg Nr XIX/98/15
z dnia 30 listopada 2015 r. przez Rade Miejskg w teczycy;

30) Program Ochrony Srodowiska miasta teczyca, uchwata Nr XXXI11/399/05 Rady Miasta
teczyca z dnia 27 pazdziernika 2005 r;

31) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Miasta t.eczyca za 2023 r;

32) Matuszkiewicz J., Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN Warszawa, 2008 r.;
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33) mapa topograficzna obszaru;

34) mapa zasadnicza;

35) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkéw;
36) ortofotomapy.

1.4. Powigzania z innymi dokumentami

Projekt planu ogélnego powinien by¢ powigzany z opracowaniami wyzszego szczebla
okreslajgcymi polityke przestrzenng w skali ponadlokalnej. Uwzglednienie ich postanowien
w dokumentach przygotowywanych dla powiatdw i gmin ma zapewni¢ spéjno$¢ catego
systemu planowania przestrzennego i bezkolizyjng realizacje zatozonych w jego ramach
celow. W Polsce najwazniejszym tego typu dokumentem byta Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030. Jej ustalenia obejmowaty podstawowe i dosé¢ ogdlne cele
systemu planowania przestrzennego oraz wskazanie najpilniejszych problemow
zagospodarowania polskiej przestrzeni. Projekt Koncepcji Rozwoju Kraju 2050, ktéra ma
zastgpi¢ ww. dokument jest obecnie planowany do przyjecia przez Rade Ministrow na
IV kwartat 2025 .

Wieksza szczegdtowos¢ charakteryzuje dokumenty jakimi sg plany zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego oraz Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego  Obszaru
Funkcjonalnego todzi ,toédzkie 2030+” zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
tédzkiego w dniu 28 sierpnia 2018 r. uchwatg Nr LV/679/18. Miasto teczyca zostata w ww.
dokumencie wskazana jako czes¢ Kutnowsko — Skierniewickiego Rolniczego Obszaru
Funkcjonalnego oraz Sieradzkiego. Gtéwng rolg Miasta teczyca w Rolniczym Obszarze
Funkcjonalnym jest rozwoj przetwoérstwa rolno-spozywczego z obszaru. Natomiast
w Obszarze Funkcjonalnym Doliny Bzury, miasto ma by¢ jedng z najwiekszych atrakciji.
Dzieki bliskiemu potozeniu wzgledem Tumu oraz obecnosci zamku, na ktérym odbywajg sie
miedzynarodowe turnieje rycerskie, Miasto teczyca stanowi jedng z najbardziej
charakterystycznych i rozpoznawalnych atrakcji regionu.

W szczegolnosci analizowano zgodno$¢ projektu planu ogdlnego z nastepujgcymi
dokumentami:

Na poziomie krajowym:

- Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030;

- Diugookresowa strategia rozwoju kraju. Polska 2030 Trzecia fala nowoczesno$ci;

- Strategia rozwoju Polski Centralnej do roku 2020 z perspektywg 2030.

Na poziomie wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa toédzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi;

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.édzkiego 2030;

- Program ochrony $rodowiska wojewddztwa f{odzkiego na lata 2025-2028
z perspektywg do 2032;

- Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tdédzkiego na lata 2019-2025
z uwzglednieniem lat 2026-2031.
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Na poziomie lokalnym:

- Program ochrony $rodowiska Miasta teczyca 2005 r.;

- Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Gmina Miasto teczyca;

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby planu
ogo6lnego Miasta Leczyca;

i inne niewymienione, w tym plany zadan ochronnych obszaréw Natura 2000.

2. Charakterystyka oraz ocena stanu srodowiska

2.1. Istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego
2.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar Miasta teczyca wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego potozony
jest w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka oraz w zachodnim krancu mezoregionu
Rownina towicko-Btoriska. Rownina towicko — Btoiska od potnocy graniczy z Réwning
Kutnowskg i zachodnig czescig Kotliny Warszawskiej, od zachodu z kotling Kolskg
i Wysoczyzng taskg, od potudnia ze Wzniesieniami tédzkimi i Wysoczyzng Rawska,
od wschodu z Réwning Warszawska.

Pod wzgledem geomorfologicznym, Miasto teczyca znajduje sie w obrebie pradoliny
warszawsko-berlinskiej, doliny Bzury i przylegajgcych do nich rownin morenowych. Pradolina
rozdzielajgca obszary wysoczyznowe, posiada na wysokosci Miasta teczyca szerokosc
1,5 km, rozszerzajgc sie w kierunku zachodnim do 3 km. Charakteryzuje sie ptaskim dnem
w granicach 100 — 101 m n.p.m. Wystepujg w niej charakterystyczne dla dolin formy rzezby —
terasy. Na wschod od Miasta Leczyca do pradoliny wcina sie szerokie obnizenie dolinne
(0,5—- 1,0 km), o charakterze estuarium, wykorzystywane przez rzeke Bzure. W dnie
obnizenia na linii teczyckie Nowe Miasto — Tum, znajduje sie antropogeniczne wzniesienie
o nazwie Szwedzka Gora.

Deniwelacje terenu wynoszg ok. 12 m na przestrzeni 1 km, co $wiadczy o nizinnym
charakterze powierzchni. Najwyzszy punkt wysokosci bezwzglednej znajduje sie w pétnocno-
zachodniej czesci miasta i wynosi 112,8 m n.p.m., natomiast najnizszy punkt znajduje sie
w dnie pradoliny i wynosi 101,0 m n.p.m.

W lokalnym krajobrazie pojawiajg sie antropogeniczne formy uksztattowania terenu,
przyjmujg one gtéwnie formy hatd, wykopdw, wyrobisk i nasypow wykonanych np. wzdtuz
drog.

Pod wzgledem geologicznym miasto potozone jest w jednostce - antyklinorium kujawskie.
W centralnej czesci regionu wystepuje nizsza jednostka strukturalna antyklinorium
kujawskiego - antyklina teczycko — ktodawska, wewnatrz ktérej wystepuje permski wysad
solny z zachowanymi na jego zboczach osadami triasowymi. Antyklina teczycko — ktodawska
jest strukturg zbudowang w wyniku wielopromiennych fatdowan wszystkich faz orogenezy
alpejskiej, a takze tektoniki solnej.

Trias (gorny) reprezentowany jest w regionie teczyckim przez utwory kajpru i retyku -
szare i czerwone ity oraz ilaste zlepiehce i tupki. Jura gérna (malm) zalega na skrzydfach
antykliny. Osigga migzszo$¢ okoto 890 m, a tworzg jg wapienie, dolomity i margle
z wktadkami tupkéw marglistych ilastych i gipsow.



PLAN OGOLNY MIASTA LECZYCA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Osady trzeciorzedu w Miescie Leczyca zalegajg na utworach jurajskich, a ich migzszosé
waha sie od 10 do 18 m. Tworzace powierzchnie obszaru utwory czwartorzedowe, zalegajg
na pfatach osadow trzeciorzedu albo bezposrednio na skatach mezozoiku. Migzszosc¢ tych
utworéw waha sie od 37,4 do 80 m. Doline Bzury oraz pradoline warszawsko-berlinskg
zajmujg najmtodsze utwory sg to osady rzeczne, piaski namuty oraz torfy holocenu.

Teren réwniny wysoczyznowej zbudowany jest z gruntéw nosnych i posiada korzystne
warunki dla budownictwa. Wody gruntowe wystepujg gtéwnie na wiekszych gtebokosciach,
jednak lokalnie moga pojawi¢ sie tzw. wody S$rédglinowe, wystepujgce w zamknietych
soczewkach utworow piaszczysto — zwirowych, na réznych gtebokosciach. Ze wzgledu na
mozliwo$¢ podsigkania i podtapiania fundamentéw mogg one powodowac lokalne
utrudnienia dla budownictwa.

W potudniowo-wschodniej czesci miasta wystepujg grunty nosne, jednak ze wzgledu
na obecnos¢ nieprzekraczalnego podfoza utrudnieniem dla budownictwa mogg by¢ ptytkie
do 2 m p.p.t. wody wierzchéwkowe.

Terase nadzalewowg budujg w pradolinie warszawsko — berlifiskiej piaski rzeczne i osady
stokowe, w dolinie Bzury piaski wodnolodowcowe. Piaski te budujg réwniez obnizenia
w potudniowej czesci miasta. Sg to utwory nosne, o warunkach budowlanych dobrych
(w rejonach z wodg gruntowg w warstwach gtebszych) i ztych, niekorzystnych (w przypadku
lokalnie ptytkich pozioméw wodonosnych.

Dna dolin rzecznych wypetniajg osady nasycone wodg podziemng typu aluwialnego,
o zwierciadle na gtebokosci 1-2 m pod powierzchnig, a czesto w warstwie do 1 m p.p.t..
Grunty te, nie nadajg sie pod zabudowe.

2.1.2. Warunki wodne

W podziale na Jednolite Czesci Wod Podziemnych wieksza cze$¢ obszaru znajduje sie
w granicach JCWPd nr 63 (PLGW200063), ktérego powierzchnia wynosi 5352,1 km?. Obszar
zlokalizowany jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w zasiegu gtéwnej zlewni w obrebie
JCWPd Bzury (ll). Obszar Miasta teczyca charakteryzuje sie wystepowaniem czterech
pozioméw wodonos$nych: pietro czwartorzedowe, pietro paleogensko—neogenskie, pietro
kredowe, pietro jurajskie.

Niewielki pétnocno — zachodni fragment miasta znajduje sie w granicach JCWPd nr 72
(PLGW600072), ktorego powierzchnia wynosi 1831,0 km2. Obszar zlokalizowany jest
w regionie wodnym Warty, w zasiegu gtéwnej zlewni w obrebie JCWPd Warty (Il) i Neru
(111).Obszar posiada dwa pietra wodonosne: pietro czwartorzedowe i pietro kredowe.

Obszar Miasta teczyca nalezy do zlewni | rzedu: Wisty i Odry, dziat wodny | stopnia
przebiega przez pétnocno - zachodnig czes¢ miasta. Miasto Leczyca w catosci potozona jest
w granicach dorzecza rzeki Bzury, ktéra jest gldownym elementem uktadu hydrograficznego
miasta. Bzura jest lewym doptywem Wisty o tgcznej dlugosci 166 km, z czego 3,5 km na
terenie miasta. Jest to najdtuzsza rzeka w wojewoddztwie todzkim i w srodkowej Polsce.
JCWP RW (Jednolita Czes¢ Wod Powierzchniowych Rzecznych) o numerze
RW20001627253 obejmuje swoim zasiegiem caty teren Miasta. Raport z 2023 r. JCWP
Bzury od Kanatu Tumskiego do Uchanki wskazuje na zty stan ogdiny wod.

Wieksza cze$C jej biegu znajduje sie wzdtuz potnocnego skraju Réwniny towicko —
Bfonskiej. Maksymalna rozpietos¢ wahan standw wody w dolnym biegu wynosi 4,5 m.
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W latach 80 XX w. koryto rzeki zostato pogtebione i poszerzone oraz przesuniete na obrzeze
miasta. Zrealizowane prace wptynety na przyspieszenie sptywu waod.

Do funkcjonujgcego starego koryta rzeki wpada na terenie miasta jego lewy doptyw
Czartowka, zwany takze Wrébling lub Wréblinkg. Czartéwka bierze swoj poczatek
w pétnocno-zachodniej czesci powiatu zgierskiego, skad biegnie na pétnoc, w Miescie
teczyca przeptywa przez zalewy i uchodzi do rzeki Bzury. Rzeka jest na obszarze miasta
odbiornikiem dwu niewielkich bezimiennych doptywow, jednego w zachodniej i jednego
w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Cieki te majg charakter rowoéw melioracyjnych.

Poinocng cze$¢ miasta odwadnia szereg bezimiennych ciekéw poprzez splyw
niezorganizowany badz sztuczny, ku pradolinie oraz kanatowi teka — Dobrogosty. Koryta
rzek i kanatdw sg potgczone rowami melioracyjnymi i tworzg gtébwng czes¢ systemu
melioracyjnego miasta.

Sie¢ hydrograficzng uzupetniajg wody stojgce. Zaliczajg sie do nich w wiekszosci zbiorniki
powstate w wyniku szkdd gorniczych. Zalew Miejski tworzg trzy potgczone ze sobg zbiorniki
wodne. Ich potozenie w sagsiedztwie srodmiescia oraz ich wielko$¢ spowodowaty, ze sg one
wykorzystywane jako zbiorniki dekoracyjne oraz na cele rekreacyjne.

Niewielkie fragmenty miasta zlokalizowane na wschodzie potozone sg w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 226 Krosniewice — Kutno. Zbiornik zajmuje
powierzchnie 1109 km? i zostat utworzony w celu ochrony zasobéw wody podziemnej o duzej
waloryzacji. Sg to wody o matej wrazliwosci na wptyw czynnikbw antropogenicznych,
potozone w dobrze izolowanych strukturach hydrogeologicznych. Gtebokos¢ zalegania
warstw wodonosnych wynosi od 1 m do 400 m.

Obszar Miasta teczyca charakteryzuje sie wystepowaniem dwoch uzytkowych pieter
wodonosnych: jurajskiego i czwartorzedowego. Poziom jurajski budujg utwory weglanowe
malmu — wapienie i margle, zalegajgce na gtebokosci od 10 do 47 m p.p.t. Wody
wystepujgce w formach jurajskich majg charakter wéd naporowych, a wydajnos$¢ uje¢ waha
sie od 12 do 15 m%h. Ze wzgledu na sie¢ wodociggowg zaopatrujgcg mieszkancow
i przedsiebiorcbw w wode, ujecia te sg praktycznie nieuzytkowane. Natomiast wody
czwartorzedowe, wystepujg w piaskach i zwirach akumulacji wodnolodowcowe;j
lub w piaskach holocenskich akumulacji rzecznej. Zaliczajg sie do wod porowych, ktore
w zaleznosci od rozprzestrzeniania i migzszosci warstwy wodonosnej sg wodami
o zwierciadle swobodnym lub napietym.

Zrédtem zaopatrzenia Miasta teczyca w wode pitng jest ujecie z wod wgtebnych we wsi
Krzepocin, oddalonej o 7 km. Ujecie ztozone jest z trzech otworéw pobierajgcych wode
z poziomdw czwartorzedowych. Ujecie rezerwowe zlokalizowane jest w Karkosach.

Na terenie Miasta Leczyca nie istniejg znaczgce zasoby wod geotermalnych. Na obszarze
antyklinorium kujawskiego, mozna oczekiwaC wystepowania tych wdéd w utworach
dolnojurajskich. Wydajnos¢ tego poziomu — dla ujecia geotermalnego, obliczana jest
w rejonie Miasta teczyca na okoto 100-200 m®h. Temperatury wod moga osiggac lokalnie
40 — 50 °C. Wartos¢ wspotczynnika mocy na obszarze antyklinorium kujawskiego jest
zmienna ipozostaje w przedziale od 1 do 7. Przy wartosci wspotczynnika réwnej
lub mniejszej niz 1, eksploatacja ciepta wod geotermalnych nie znajduje ekonomicznego
uzasadnienia. Zatem Miasto teczyca nie jest zaliczana do perspektywicznych obszarow
eksploatacji wéd geotermalnych.
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Obszar szczeqdlneqgo zagrozenia powodzig i obszar narazony na niebezpieczenstwo
powodzi

W 1997 i 2010 roku w granicach Miasta teczyca stwierdzono wystgpienie znaczgcych
powodzi historycznych na rzece Bzurze. Na podstawie wstepnej oceny ryzyka
powodziowego dolina w ktorej ptynie Kanat teka — Dobrogosty oraz rzeka Bzura zostaty
zakwalifikowane do obszaréw, na ktérych prawdopodobne jest wystgpienie powodzi.

Obszary zagrozone zalaniem sg w wiekszosci uzytkowane pod trwate uzytki zielone.
Gtéwng formag zainwestowania, narazong na zniszczenie sg: park miejski, teren Zarzadu
Drog Powiatowych, tereny ustugowe pomiedzy drogg krajowg nr 91 a ogrodami dziatkowymi
,Irys”, a takze same ogrody dziatkowe.

Doliny rzeczne stanowig naturalny obszar zalewany wodami wezbraniowymi podczas
intensywnych opadéw i wiosennych roztopow. W zwigzku z tym powinny pozosta¢ wolne
od zabudowy. Na terenie miasta =zostaly wyznaczone takze obszary zagrozone
podtopieniami — obszary zagrozone powodzig od wdéd gruntowych. Obszary te nie sg
strefami zalewow wod powierzchniowych, ale przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiegi
wystepowania podtopieh. Obszary zagrozone powodzig od wod gruntowych (podtopienia)
mogg powstawaé w wyniku podniesienia zwierciadta wod gruntowych do poziomu zblizonego
lub przekraczajgcego powierzchnie terenu. Zjawisko to moze by¢ spowodowane m.in.
intensywnymi i dlugotrwatymi opadami atmosferycznymi, roztopami $niegu, ograniczong
przepuszczalnoscia  gruntéw, nieprawidtowym  odwodnieniem terenu, a takze
antropogenicznymi zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym, ktoére zaburzajg
naturalny drenaz wod podziemnych.

Na terenie miasta wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego od rzeki
Bzury, do ktorych zaliczamy:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%),

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%),

— obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Dodatkowo na terenie Miasta teczyca znajduje sie obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

2.1.3. Gleby

Biorgc pod uwage aktualne tendencje rozwojowe miasta dostrzega sie wypieranie funkciji
rolniczej z terenu miasta. Wptyw na jego ksztatt ma zurbanizowany charakter terenu,
koncentracja zanieczyszczen i czynniki ekonomiczne (renta gruntowa), cho¢ miasto ma
znaczny potencjat agroekologiczny.

Teren Miasta teczyca charakteryzuje sie bardzo dobrg jakoscig rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Przypuszcza¢ mozna, ze na taki stan rzeczy najwiekszy wptyw ma
wystepowanie na terenie miasta gruntéw rolnych — stanowi bowiem blisko 58% udziatu
w powierzchni obszaru objetego opracowaniem. Grunty leSne w Miescie teczyca nie
wystepuja, wystepujgce lokalnie zadrzewienia majg najczesciej charakter samosiejnych.
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Obszar gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych stanowi 37% catkowitej powierzchni
badanej przestrzeni, przy czym dominujgcy udziat w tej powierzchni majg tereny
mieszkaniowe. Szczegdtowy podziat udziatu poszczegdlnych  rodzajéw  gruntow
w powierzchni catkowitej przedstawiono w ponizszej tabeli.

Rodzaj gleb uzalezniony jest od potozenia. W dnach dolin i obnizen wystepujg gleby
madowe, murszowo-mineralne i murszowate (w dnie doliny Bzury). W obrebie pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej, w warunkach duzego zawilgocenia gleb wyksztalcity sie gleby
organiczne w postaci gleb torfowych i murszowo-torfowych. Grunty orne na glebach Il i IV
klasy bonitacyjnej zajmujg gtownie zachodnie obszary miasta. We wschodniej czesci miasta
wystepujg gleby Ill i IV klasy bonitacyjnej zagospodarowane jako uzytki zielone. Najstabsze
gleby Vi VI klasy bonitacyjnej potozone sg na potudniu.

W miescie wystepujg réwniez grunty antropogeniczne - gleby ktére w wyniku dziatalnosci
cztowieka zostaty zniszczone, ulegajac zakwaszeniu, osuszeniu lub zawodnienieniu.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntéw na terenie Miasta Leczyca

Udziat
Rodzaj uzytkowania Powierzchnia [ha] | w powierzchni
obszaru [%]

Grunty orne (R): 192,35 21,49
taki trwate (L) 224,27 25,05

Pastwiska (Ps) 37,23 4,16

Sady (S) 0,60 0,07

Grunty rolne Grunty rolne zabudowane (Br) 7,30 0,82
Grunty zadrzewione i zakrzewione | |

na uzytkach rolnych (Lzr)

Grunty pod stawami (Wsr) |  — | -

Grunty pod rowami (W) 10,19 1,14

Nieuzytki (N) 47,01 5,25

Lasy(Ls)y | - e

Grunty lesne

Grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) | - | -
Tereny mieszkaniowe (B) 124,38 13,90

Tereny przemystowe (Ba) 45,81 5,12

Inne tereny zabudowane (Bi) 52,69 5,89

Zurbanizowane .tereny niezabudowane lub 8.30 0.93

w trakcie zabudowy (Bp)

Grunty zabudowane Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) 12,26 1,37
i zurbanizowane Uzytki kopalne (K) 6,64 0,74
Drogi (dr) 52,97 5,92

Tereny kolejowe (Tk) 26,63 2,97

Inne tereny komunikacyjne (Ti) | - | -

Grunty przeznaczone pod budowe drog 142 0.16

publicznych lub linii kolejowych (Tp) ’ ’
Grunty pod wodami Grunty pod morskimi wodami (Wp) | -~ |
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Grunty pod wodami powierzchniowymi 8.30 0,93
ptyngcymi (Wp)

Grunty pod wocjami powierzchniowymi 14,37 1,61
stojgcymi (Ws)

Tereny rézne (Tr) 22,37 2,49

Grunty niesklasyfikowane 0,10 0,01

RAZEM: 895,14 100

Zrédfo: Opracowanie wtasne na danych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe w teczycy — Licencja
nr GKN.6642.4.11.2024_1004_P z dnia 14.05.2024 r.

Tabela 2. Struktura powierzchni gruntéw wedtug klas bonitacyjnych na terenie Miasta teczyca

Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha] Udziat w powierzchni uzytkéw [%)]
Il 5,45 1,18
Ila 59,15 12,81
b 19,65 4,26
Grunty orne IVa 39,4 8,53
(R) IVb 24,7 5,35
\ 44,91 9,73
W 6,12 1,33
Razem: 199,38 43,18
- e
I 145,07 31,42
kaki trwate v 27,70 6,00
®) Y% 12,45 2.70
W 39,19 8,49
Razem: 224,41 48,60
nm -
i 0,2 0,04
Pastwiska vV 33,15 7,18
(Ps) % 0,97 0,21
\ 3,06 0,66
Razem: 37,38 8,09
N -
Ila 0,23 0,05
moe |\ -
std)y T
IVb 0,37 0,08
v |\
i -
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Razem: 0,60 0,13
Razem grunty z podanymi
klasami bonitacyjnymi 461,77 100
w obszarze opracowania

Zrédfo: Opracowanie wtasne na danych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe w teczycy — Licencja
nr GKN.6642.4.11.2024_1004_P z dnia 14.05.2024 r.

2.1.4. Warunki klimatyczne

Obszar Miasta teczyca wg E. Romera. Lezy w zasiegu typu klimatu obejmujgcego Kraine
Wielkich Dolin, natomiast wg W. Okotowicza i D. Martyn teren zalicza sie do Regionu Slgsko
— Wielkopolskiego, ktéry charakteryzuje sie przewagg wplywdw oceanicznych, amplitudy
temperatury mniejsze od przecietnych w Polsce, wczesne i ciepte wiosna i lato oraz krotka,
tagodna zima z nietrwatg pokrywa $niezng. Srednioroczna temperatura wynosi ok. 7,9°C.
Najzimniejszym miesigcem jest grudzien (-0,2°C), natomiast najcieplejszym — czerwiec
(+17,3°C). Srednia roczna suma opadéw wynosi 500-540 mm. Najwilgotniejszym miesigcem
jest lipiec (Srednie opady 75 mm), a najbardziej suchym luty (ponizej 30 mm). Przecietna
dlugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi 226 dni. Czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi od
50 do 58 dni. Wilgotnos¢ wzgledna na obszarze wynosi $rednio 79%, z wartosciami
wyzszymi w dolinach rzecznych co przyczynia sie do powstawania lokalnych mgiet.
Srednioroczna predko$é wiatréw wynosi ok. 5 m/s. Dominujg wiatry z sektora zachodniego
oraz potudniowo- i pétnocno — zachodniego. Niskie wartosci opaddw sg przyczyng zagrozen
naturalnych ekosystemow oraz szeregu upraw mniej odpornych na brak wody. Rezultatem
niedoboru opadow jest stepowanie.

Najkorzystniejsze warunki klimatyczno-zdrowotne wystepujg w obrebie:

— terenow otwartych wysoczyzn i réwnin - na obszarach o korzystnej ekspozyciji
potudniowej - dobre nastonecznienie, dobre warunki termiczne, wyniesienie ponad dno
doliny - dobre przewietrzanie terenu, dobre warunki wilgotnosciowe, rzadkosé
wystepowania mgiet.

Niekorzystne lub mato korzystne warunki topoklimatyczne posiadaja:

— dna dolinne rzek (Bzury i Czartowki), pétnocne obszary miasta (pradolina rzeki Bzury),
obnizenia w obrebie wysoczyzny oraz zagtebienia bezodptywowe. Sg to strefy czestych
inwersji termicznych (zalegania lub sptywu chiodnych mas powietrza), zte warunki
solarne i wilgotnosciowe, czeste mgly i przymrozki, obszary o charakterze korytarzy
wentylacyjnych.

2.1.5. Szataroslinnai swiat zwierzecy
Szata rodlinna
Wedtug regionalizacji geobotanicznej W. Szafera obszar Miasta teczyca potozony jest

na obszarze Prowincji Srodkowo-Europejskiej, Pod prowincji Nizowo-Wyzynnej, Dziatu
Battyku, Poddziatu Pasa Wielkich Dolin i Krainy Wielkopolsko — Kujawskie;j.

W obszarze miasta szata roslinna jest zroznicowana pod wzgledem jakosci,
intensywnosci i rangi. Szate roslinng na terenie opracowania tworza:

— Dwa parki miejskie o fgcznej powierzchni 18,5 h. Pierwszy z nich, potozony jest przy
ul. Kazimierza Odnowiciela. Zostat zatozony w 1820 r. i jego powierzchnia wynosi
12 ha. Jest traktowany jako zabytkowy i podlega ochronie konserwatorskiej.
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— Drzewostan cmentarzy — rzymsko-katolickiego sw. Andrzeja Apostota przy
ul. Kaliskiej i ewangelicko-augsburskiego przy ul. Gorniczej. Oba cmentarze
podlegajg ochronie konserwatorskie;.

— Zielen ozdobna (urzgdzona), wyksztatcona w postaci ogrodow przydomowych
z ozdobng roslinnoscig wysoka i niskg. Gtéwnymi gatunkami drzew sg; klony, brzozy,
modrzewie, $wierki, sosny oraz krzewy: lilak, jasmin, tuja, gtdg, jatowiec itp.
Na zasoby zieleni urzadzonej na terenie miasta skladajg sie drzewa i krzewy
przyuliczne oraz osiedlowe, a takze skwery, zielence i trawniki. Na obszarach
zielehcow (trawnikéw) wystepujg krzewy i drzewa, wsréd ktérych mozna spotkaé
m.in.  wierzbe, sumaka octowca, brzoze zywotniki, jatowce, ligustr.
Do najcenniejszych szpalerow nalezg aleje lipowe i czesciowo kasztanowe rosngce
przy Alei 1-go Maja oraz lipy i kasztanowce przy ul. Poznanhskiej. Najcenniejsza zieleh
wysoka to zieleh znajdujgca sie na terenie cmentarzy oraz w obrebie zabytkowego
parku miejskiego we wschodniej czesci miasta. Powierzchnie zorganizowanych
terenéw zielonych tworzg takze ogrody dziatkowe. Na obszarze Miasta teczyca
istniejg 4 state rodzinne ogrody dziatkowe f{j. ,Irys” - ul. Ozorkowskie Przedmiescie
(powierzchnia 25,99 ha), ,Szafirek” - ul. Dworcowa (powierzchnia 4,0 ha), ,Gwarek” -
ul. Zachodnia (powierzchnia 3,61 ha), ,Bohateréw Walk nad Bzurg” - ul. Zachodnia
(powierzchnia 2,65 ha).

— Pola uprawne, ktére sg pozbawione jakiejkolwiek $rodpolnej roslinnosci wysokiej,
w okresie wegetacji, stanowig powierzchnie biologicznie czynna.

— Rozproszone skupiny zieleni wysokiej (zadrzewienia), wystepujgce miejscami
na terenach otwartych.

— Roslinnos¢ synantropijna, wyrastajgca w poblizu ludzkich osiedli i budowli,
a takze na poboczach drég. Rosliny te rosng na terenach uprawnych oraz terenach
poddanych antropopresji. Roslinno$¢ ta ze wzgledu na swodj antropogeniczny
charakter ulega ciggtym zmianom, spowodowanym sposobem uzytkowania przez
cztowieka.

— Gatunki rodlin i grzybow objete ochrong prawng — Dotychczas nie opracowano
inwentaryzacji przyrodniczej dla catej gminy. W zwigzku z tym flora miasta teczyca
nie zostata szczegotowo rozpoznana, z wyjatkiem obszaréw przyrodniczych objetych
ochrong prawng. Jak wynika z dostepnych materiatdw dotyczacych obszarow
chronionych w obszarze NATURA 2000 wytworzyty sie specyficzne mozaiki siedlisk
przyrodniczych ztozonych z igk, pastwisk, pol uprawnych, turzycowisk, zarosli
wierzbowych, tegéw, starorzeczy, stawow i ciekoéw. Charakteryzowany odcinek
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, objety ochrong w granicach obszaru Natura 2000
Pradolina Bzury-Neru PLH100006, jest najcenniejszym obszarem bagiennym
w Srodkowej czesci Polski.

Swiat zwierzat

Dotychczas nie opracowano inwentaryzacji przyrodniczej dla Miasta teczyca,
w zwigzku z tym fauna tego terenu nie zostata szczegdétowo rozpoznana (z wyjgtkiem
terendw objetych ochrong prawng tj. obszaréw NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-
Berlinska PLB 100001, Pradolina Bzury - Neru PLH 100006 oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradolina Warszawsko-Berlihska). Najbardziej cennymi obszarami, w obrebie
ktorych moga pojawi¢ sie gatunki chronione sg tereny poftozone na potnocy miasta
(w obrebie obszaréw chronionych), oraz na wschodzie w obrebie doliny Bzury, ktéra rowniez
stanowi cenne tereny. Obszar Natura 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska PLB 100001
towazna ostoja ptakéw wodno-btotnych. Wystepujg w nim gatunki ptakéw
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z ,Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE” oraz z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedlajg gatunki zagrozone w skali globalnej
tj. rycyk, kulik wielki oraz wodniczka. Ponadto w jego obrebie gniazdujg ptaki: gegawa,
cyranka, ptaskonos, krakwa, perkozek, bagk, btotniak stawowy, bfotniak tgkowy, kropiatka,
zielonka, wodnik, rybitwa biatowgsa, rybitwa biatoskrzydta, krwawodzidb, podrézniczek,
brzeczka, remiz, wagsatka, dziwonia, czernica, gtowienka, perkoz dwuczuby, perkoz
rdzawoszyi, zausznik, bielik, pustutka, kokoszka, tyska, kszyk, dudek, bocian biaty, czajka,
derkacz (gatunek zagrozony w skali globalnej) i zuraw. W okresie wedrowek wystepujg gesi
zbozowe, gesi biatoczelne, siewka ziota i fabedz czarnodzioby.

Cechg obszaréw miejskich jest takze wystepowanie tych gatunkéw fauny, ktére
dostosowaty sie do swoistego - miejskiego uktadu biocenotycznego. Wsréd owadow
wystepujg pospolite szkodniki tj. mél ubraniowy, rybik cukrowy, mréwka faraona, pajgki
rodzajéw Pholcus i Tegenaria. Typowymi ssakami dla opracowywanego obszaru sg: szczur
wedrowny, mysz domowa, kuna domowa, niektére gatunki nietoperzy, tasica czy tchorz.
Zwierzeta, ktére wykorzystujg zadrzewienia i tereny wolne od zabudowy to kret, jez
i wiewiérka. Ponadto w zadrzewionych i zakrzewionych oraz niezabudowanych enklawach
mogg wystepowac gatunki ptakéow charakterystycznych dla obszarow miejskich, m.in.
gawron, kos, wrona, szpak zwyczajny, gotgb miejski, sroka i jaskotka.

Na terenach Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej i w dolinie Bzury wystepuja
charakterystyczne ptazy tj. kumak nizinny, zaba jeziorkowa, zaba sSmieszka i zaba wodna.
Na ww. terenach zauwazono réwniez wystepowanie gadow takich jak zaskroniec i zmija
zygzakowata. Zaobserwowano rowniez powrét ryb do Bzury, najczesciej spotykanymi
gatunkami jest okon, szczupak, ptoé, mietus, leszcz i ciernik.

Brak kompleksow lesnych w miescie nie sprzyja wystepowaniu duzych i matych ssakéw
lesnych. Obszarami najbardziej przystosowanymi do bytowania zwierzgt w obszarze Miasta
teczyca sg tereny otwarte na poétnocy i wschodzie, tereny w sgsiedztwie zalewu miejskiego,
ogrodki oraz wszelkie tereny zielone.

2.1.6. Zasoby naturalne

Na terenie Miasta teczyca nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych
ani tereny iobszary goérnicze (zgodnie z geoportalem Panstwowego Instytutu
Geologicznego), w tym waod leczniczych.

2.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Na terenie Miasta teczyca zostat takze powotany Obszar Chronionego Krajobrazu
Pradolina Warszawsko — Berlinska o powierzchni 36 650 ha. Przedmiotem ochrony OChK
jest zachowanie walorow przyrodniczych czesci pradoliny powstatej w okresie
plejstocenskim, tgczacej doline Wisty z doling Warty. Obszar ten uznany zostat za korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym, tgczacy wazne obszary weziowe 0 znaczeniu
miedzynarodowym. Jest to obszar o szczegdlnych walorach przyrodniczych, gdzie ochronie
podlegajg rozlegte torfowiska z bogatg faung i florg oraz unikalnymi gatunkami ptakéw. Dla
zachowania tych wartosci wskazane jest ekstensywne uzytkowanie rolnicze terenu - wypas
i koszenie tgk, natomiast zakazem powinno by¢ osuszanie terenu, zwlaszcza pogtebianie
koryta Bzury. Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany na podstawie Uchwaty WRN
w Ptocku nr 163/XXV1/88 z dnia 9.06.1988 r. oraz:
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— Rozporzadzenia Wojewody Skierniewickiego Nr 36 z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu;

— Rozporzgdzenia Wojewody Ptockiego Nr 16/98 z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie
dostosowania uchwaty Nr 163/XXVI/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku
z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie ochrony krajobrazowej w wojewddztwie ptockim,
do wymaganh ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody;

— Rozporzgdzenia Nr 6/2009 Wojewody t.édzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej;

— Rozporzgdzenia Nr 18/2009 Wojewody to6dzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajgce
rozporzadzenie Nr 6/2009 Wojewody t.odzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej;

— Uchwaly Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 26 pazdziernika
2010 r. w sprawie: zmiany rozporzadzenia Nr 6/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia
24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej, zmienionego rozporzadzeniem Nr 18/2009 Wojewody
t.6dzkiego z dnia 30 lipca 2009 r.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradolina Warszawsko-Berlinska o fgcznej powierzchni
36 650 ha, obejmuje pbétnocng czesé miasta. Przedmiotem ochrony jest zachowanie waloréow
przyrodniczych czesci pradoliny powstatej w okresie plejstocenskim, tgczgcej doline Wisty
z doling Warty.

W pétnocnej czesci Miasta teczyca znajdujg sie dwa istotne obszary Natura 2000, ktére
stanowig cenne elementy ochrony przyrody w regionie:

Pradolina Warszawsko - Berlinska PLB 100001 (OSO obszar specjalnej ochrony), jedna
z najbogatszych miejsc pod katem wystepowania ptakow wodno-btotnych w Polsce
srodkowej. Catkowita powierzchnia objeta ochrong wynosi 23 412,42 ha i zlokalizowana jest
na terenie wojewddztwa tédzkiego i wielkopolskiego.

Teren ten ma kluczowe znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym takze innych
elementéw ekosystemu, jak roslinno$¢ tgkowa czy szereg gatunkow bezkregowcow
zwigzanych z mokradtami. Obszar ten obejmuje ostoje ptasie IBA Dolina Neru (PL079)
oraz Dolina Bzury (PLO80). Na jego terenie stwierdzono obecno$¢ co najmniej
57 chronionych gatunkéw ptakéw, z czego 26 to gatunki legowe. Dodatkowo, gniazduje tu
10 gatunkow ptakéw wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Drugi obszar to:

Pradolina Bzury — Neru PLH100006 (SOO specjalny obszar ochrony), ktéry zostat powotany
dla zachowania cennych siedlisk przyrodniczych. Obszar ten obejmuje réznorodne typy
ekosysteméw, w tym dziewie¢ waznych siedlisk przyrodniczych, wsréd ktérych znajduja sie
teqgi, tgki oraz torfowiska, stanowigce istotne elementy bioré6znorodnosci regionu. Catkowita
powierzchnia wynosi 21 886,17 ha iw niemal 80% pokrywa sie zterenem Pradoliny
Warszawsko - Berlinskiej. Ochrona tych terenéw obejmuje takze dziatania w zakresie
monitorowania jakosci wod oraz zachowania typowych dla tych ekosystemow gatunkéw
roslin i zwierzat.

Pomniki przyrody

Na terenie Miasta teczyca znajdujg sie 3 pomniki przyrody ustanowione uchwatg Nr
334/XLIV/2002 Rady Miasta teczyca z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie uznania na
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terenie Miasta teczyca drzew za pomniki przyrody dotychczas nie figurujgce w rejestrze
pomnikéw przyrody. Pomniki przyrody podlegajg ochronie w celu zachowania szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, krajobrazowej i edukacyjne;j.

= Dab szyputkowy - Quercus robur

Zlokalizowany w parku miejskim w Miescie teczyca, dab szyputkowy ,Kazimierz” osigga
wysokos¢ 23 m i piersnice 126 cm. Dgb ,Kazimierz” jest cennym elementem krajobrazu
Miasta teczyca, a jego ochrona ma na celu zachowanie naturalnego dziedzictwa
przyrodniczego.

= Glediczja tréjcierniowa (lglicznia trojcierniowa) - Gleditsia triacanthos

Zlokalizowana na ul. Koscielna dz. nr ewid. 678 w MieScie teczyca, glediczja
trojcierniowa ,Maja” osigga wysokos¢ 13 m, a jej pierénica wynosi 84 cm. Drzewo jako cenny
element krajobrazu, ogrywa istotng funkcje w zachowaniu naturalnego dziedzictwa
przyrodniczego.

= Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Zlokalizowana na ul. Panienskiej w Miescie teczyca, lipa drobnolistna ,Maria” osigga
wysokos¢ 19 m, a jej piersnica wynosi 102 cm. Wysoka wartos¢ ekologiczna tego drzewa
wynika z roli, jakg odgrywa w lokalnym ekosystemie, zwtaszcza w kontekscie zapewnienia
odpowiednich siedlisk dla fauny lesne;j.

2.3. Powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem

Obszar Miasta teczyca nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci granic miasta do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach (w linii prostej) sa
wieksze niz 150 km.

Kluczowe znaczenie dla funkcjonowania uktadu ekologicznego ma system rzek i ich
dolin, a takze pomniejszych ciekéw wodnych. Jedng z form powigzan przyrodniczych
obszaru zjego szerszym otoczeniem sg korytarze ekologiczne, umozliwiajgce migracje
zwierzat, roslin lub grzybow.

Przez obszar Miasta teczyca przebiega korytarz ekologiczny (Dolina Bzury — Neru
KPnC-20) o znaczeniu krajowym, ktéry umozliwia przemieszczanie sie réznorodnych
gatunkow, zaréwno roslin jak i zwierzat, miedzy odizolowanymi siedliskami oraz swobodng
wymiane genow miedzy populacjami. Korytarze ekologiczne dolin rzecznych petnig
podstawowg funkcje w utrzymaniu bioréznorodnosci. Objecie terenu gminy réznorodnymi
formami ochrony przyrody Swiadczy o odgrywaniu istotnej roli w systemie przyrodniczym
kraju.

Gtéwnymi barierami ekologicznymi, przecinajgcymi Kkorytarze i zakidcajgcymi ich
prawidtowe funkcjonowanie sg obiekty liniowe tj. drogi, linie elektroenergetyczne oraz obiekty
powierzchniowe.

Korytarze ekologiczne i migracje gatunkow

Pradolina Warszawsko — Berlinska oraz pradolina Bzury — Neru pokryte ochrong
wramach sieci Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw — PLB100001
oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk - PLH100006), petnig funkcje waznych korytarzy
ekologicznych. Umozliwiajg one migracje gatunkéw wodno-bfotnych oraz Ilgdowych, tgczac
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lokalne siedliska z innymi obszarami przyrodniczymi w regionie, w tym z doling Wisty —
najwiekszym korytarzem ekologicznym w Polsce. Rzeki te odgrywajg réwniez kluczowa role
w zapewnieniu ciggtosci siedlisk podmoktych i tgk wilgotnych, co ma znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologiczne;.

Powigzania hydrologiczne

Hydrologiczne potgczenia Miasta teczyca z sgsiednimi obszarami wynikajg z przeptywu
rzek izwigzanych z nimi terenéw zalewowych. Systemy wodne Miasto teczyca sa
elementem szerszej struktury hydrologicznej dorzecza Wisty, co sprawia, ze dziatania na
rzecz ochrony wéd i zachowania retencji lokalnej majg znaczenie nie tylko na poziomie
gminnym, ale takze regionalnym. W szczegolnosci doliny rzeczne wspierajg ochrone
gatunkéw zwigzanych z siedliskami wodno-btotnymi.

Znaczenie dla gatunkéw wedrownych

Obszary podmokte i nadrzeczne Miasta teczyca stanowig kluczowe siedliska dla wielu
gatunkow ptakéw wedrownych, takich jak bieliki, rybitwy biatowgse i gesi biatoczelne, ktore
wykorzystujg te tereny jako miejsca odpoczynku i zerowania podczas migracji. Dzieki tym
powigzaniom Miasto teczyca odgrywa wazng role w ochronie przyrody na poziomie
ponadlokalnym.

Sasiedztwo obszaréw cennych przyrodniczo

Bliskos¢ innych obszaréw o wysokiej wartosci przyrodniczej, w tym lasow i terendw
otwartych sasiednich gmin, wzmacnia przyrodnicze znaczenie Miasta teczyca. Tereny
te zapewniajg dodatkowe siedliska dla zwierzat i roslin, tworzac mozaike Srodowiskowsg,
ktéra sprzyja zachowaniu roéznorodnosci biologicznej.

Wyzwania i dziatania ochronne

Powigzania przyrodnicze Miasta teczyca z jej otoczeniem wymagajg zachowania
korytarzy ekologicznych oraz ochrony dolin rzecznych i obszaréw Natura 2000. Kluczowe
dziatania to:

e Ochrona i renaturyzacja terenébw podmoktych,

e Zachowanie istniejgcych zadrzewien i zieleni przydroznej, ktére petnig role mikro-
korytarzy ekologicznych,

o Wspétpraca miedzy gminami w zakresie planowania przestrzennego, aby zapobiegaé
fragmentacji siedlisk.

Dzieki integracji dziatan ochronnych na poziomie lokalnym i regionalnym mozliwe jest
utrzymanie kluczowych funkcji ekologicznych obszaru oraz jego roli w systemie
przyrodniczym wojewddztwa todzkiego i dorzecza Wisty. Powigzania przyrodnicze Miasta
teczyca majg przede wszystkim charakter lokalny i wynikajg z obecno$ci dolin rzecznych,
niewielkich kompleksow lesnych i zadrzewien $rodpolnych. Pradoliny Warszawsko -
Berlinska oraz Bzury - Neru stanowig kluczowe korytarze ekologiczne, ktdére umozliwiajg
migracje organizmow oraz petnig istotng funkcje w zachowaniu bior6znorodnosci.
Jednoczesnie procesy urbanizacyjne i rozwdj rolnictwa stanowig bariery dla zachowania
spéjnosci przyrodniczej, co wymaga dzialan na rzecz ochrony istniejgcych korytarzy
i siedlisk.
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2.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie

2.4.1. Struktura zainwestowania

Miasto teczyca jest zlokalizowana w potnocnej czesci wojewddztwa tédzkiego w powiecie
teczyckim. Miasto potozone jest w odlegtosci ok. 40 km od gtdwnego miasta regionu — Lodzi.
Miasto teczyca zamieszkuje ok. 13 tysiecy mieszkancow. Petni funkcje miasta powiatowego,
a na obszarze Miasta teczyca znajduje sie wiele instytucji oraz organéw administraciji
publiczne;j.

Zabudowa w obrebie miasta charakteryzuje sie przemieszaniem funkcji. Rozwinetfa sie tu
réznego rodzaju zabudowa mieszkaniowa, tereny przemystowe, bazy, sktady, magazyny, jak
rowniez funkcje zwigzane z handlem i ustugami w tym publicznymi, obiekty i tereny
sportowe.

W potudniowej i srodkowej czesci miasta dominujg przede wszystkim tereny z zabudowg
zwartg usytuowang wzdtuz ulic, badz tereny osiedli mieszkaniowych z zabudowg
wielorodzinng oraz zespoty zabudowy przemystowej. Natomiast pétnocna i wschodnia czes¢
miasta (rowniez ze wzgledu na wartosci przyrodnicze) odznacza sie krajobrazem otwartym,
ktéry tworzg dolina i pradolina rzeki Bzury, stanowigce fragment przyrodniczych struktur
o krajowym, ponadlokalnym i lokalnym znaczeniu oraz tereny z duzym udziatem gruntéw
rolnych.

Mozliwe zagrozenia wynikajgce z postepu zainwestowania:

1. Utrata terenéw rolnych: Rozwdj zabudowy mieszkaniowej i przemystowej prowadzi
do zmniejszenia powierzchni gruntow rolnych, ktére odgrywajg istotng role
w lokalnym krajobrazie i gospodarce. Proces ten moze wptyng¢ na zmniejszenie
bioréznorodnosci i zmiane hydrologii terenu.

2. Fragmentacja krajobrazu: Rozproszenie zabudowy i rozwdj infrastruktury
komunikacyjnej, w tym rozbudowa drég oraz linii kolejowych, mogg prowadzic¢
do fragmentacji ekosystemow i utrudnia¢ migracje fauny.

3. Wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych: Intensywna urbanizacja wigze sie
zrozbudowg infrastruktury, ktéra zwieksza powierzchnie nieprzepuszczalna,
co sprzyja problemom zwigzanym z retencjg wody, np. zwiekszonym ryzykiem
powodzi miejskich.

4. Zanieczyszczenia sSrodowiskowe: Koncentracja terendw  przemystowych
i magazynowych, szczegdlnie w  potudniowej czesci miasta, generuje
zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby oraz zwigksza poziom hatasu.

5. Degradacja jakosci zycia: Wzrost ruchu samochodowego oraz natezenie zabudowy
mogg wptyng¢ na obnizenie jakosci zycia mieszkancow, szczegodlnie w obszarach
o intensywnym ruchu drogowym lub w poblizu terenéw przemystowych

Aby przeciwdziata¢ tym zagrozeniom, wtadze miasta wdrazajg strategie zrownowazonego
rozwoju, uwzgledniajgcg ochrone s$rodowiska, rozbudowe zielonej infrastruktury
oraz inwestycje w ekologiczne technologie grzewcze i systemy retencji wody. Dtugofalowe
dziatania majg na celu harmonijny rozwdj urbanistyczny z zachowaniem walorow
przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

20



PLAN OGOLNY MIASTA LECZYCA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

2.4.2. Klimat akustyczny

System transportowy gminy opiera sie o uktad istniejgacych drég przebiegajgcych przez
obszar miasta. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne tworzg przede wszystkim droga
krajowa nr 91 relacji Gdansk — Torun — todz — Czestochowa przebiegajgca przez
ul. Sienkiewicza, ul. Ozorkowskie Przedmiescie, droga wojewddzka nr 703 relacji towicz -
teczyca — Borysew biegngca ul. Kaliskg, al. Jana Pawta Il, ul. Belwederska,
ul. Sienkiewicza, ul. Kazimierza Odnowiciela oraz drogi powiatowe i gminne. W odlegtosci
ok. 20 km po potudniowej i wschodniej stronie miasta przebiegajg autostrada A-1 i A-2.
Zapewniajg one fatwy dostep do sieci drog wysokiej klasy oraz dojazd do miedzynarodowych
portéw lotniczych w Warszawie i Gdansku.

Istotng role uktadu komunikacyjnego tworzg réwniez potgczenia kolejowe. Na terenie
Miasta teczyca znajduje sie stacja kolejowa zlokalizowana w zachodniej czesci Miasta,
przez ktorg przebiega linia kolejowa nr 16 relacji £6dz Widzew - Kutno.

W Miescie nie funkcjonuje wewnetrzna komunikacja zbiorowa, mozliwe jest poruszanie
sie miedzy przystankami autobusami i busami miedzymiastowymi. Do obstugi
komunikacyjnej funkcjonujg linie autobusowe realizowane przez prywatnych przewoznikow
oraz przedsiebiorstwo panstwowe. Na terenie Miasta znajduje sie dworzec autobusowy przy
skrzyzowaniu ul. Belwederskiej i ul. Sienkiewicza oraz 6 przystankow autobusowych.
Potgczenia z miasta realizowane sg na réznych kierunkach - gtownie do todzi
oraz do okolicznych gmin.

Z uktadem komunikacyjnym wigzg sie jednak zagrozenia, gtownie dla klimatu
akustycznego i czystosci powietrza. Szczegélnym zagrozeniem dla srodowiska jest réwniez
niebezpieczenstwo zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwigzku z przewozem materiatow
niebezpiecznych i substancji chemicznych linig kolejowg lub drogami na terenie Miasta.

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okresla Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j.
Dz.U. z 2014 r,, poz. 112). Najwiekszg ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa generujg istniejgce ciggi komunikacyjne, w tym przede wszystkim droga krajowa
nr 91, droga wojewddzka nr 703 oraz przebiegajgca przez centrum miasta linia kolejowa nr
16. Natezenie hatasu wynikajgce z funkcjonowania tych ciggédw komunikacyjnych wynika
przede wszystkim z ich tranzytowego charakteru. Hatas pochodzgcy z pojazdow
mechanicznych ma duzy zasieg przestrzenny, najwiekszg ucigzliwos¢ akustyczng odczuwajg
mieszkancy centrum miasta i zabudowy mieszkaniowej potozonej wzdtuz ww. drog.

2.4.3. Jakosé powietrza atmosferycznego

Na warunki aerosanitarne Miasta majg wptyw zanieczyszczenie o charakterze
punktowym, liniowym i powierzchniowym, przy czym na jako$¢ powietrza na badanym
obszarze majg wptyw rowniez emisje z obszaréw lezgcych poza jego granicami.

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza na terenie Miasta jest emisja liniowa,
czyli gtbwne ulice o duzym natezeniu ruchu, a przede wszystkim trasy tranzytowe.
W obszarze miasta przebiegajg drogi tj. droga krajowa nr 91 oraz droga wojewodzka nr 703.
Szczegdlnie ucigzliwa dla okolicznych mieszkancéw jest droga wojewddzka, ktéra przebiega
przez sam srodek Miasta.
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Ruch pojazdéw negatywnie wplywa na jakos¢ powietrza poprzez emisje nastepujgcych
substanciji: tlenek wegla, tlenek azotu, weglowodory, sadze, pyly zawierajgce metale ciezkie
(gtownie otéw), pyty gumowe (powstate przez tarcie opon o nawierzchnie).

Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoddztwie tédzkim za rok 2023,
przeprowadzonej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone
zdrowia oraz ze wzgledu na ochrone roslin, obszar opracowania znalazt sie w rozleglej
strefie Lodzkiej.

Tabela 3. Klasy strefy tddzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczeh, uzyskane w ocenie za 2023 rok
dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja

podstawowa
P;:_Ze":; SO, | NO, | CeHs | CO | Os | PM10 | Pb | As | cd | Ni | BaP | PM2,5
Strefa | 5 A A A | A A Al Al Alalec]| A
t6dzka

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie tédzkim za rok 2023, Raport wojewddzki za rok 2023.

W 2023 roku strefa tddzka dla kryterium ochrony zdrowia w wiekszosci zanieczyszczenh
otrzymata klase A, co oznacza, iz nie przekroczono dopuszczalnych norm stezenia
24 godzinnych zanieczyszczen. Strefa ta otrzymata rowniez klase A1 ze wzgledu na
nieprzekroczenie dopuszczalnego poziomu sredniorocznego stezenia PM2,5. Natomiast
klase wynikowg C strefa otrzymata ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu. Doszto réwniez do przekroczenia poziomu celu diugoterminowego ozonu
Ssmax - strefa uzyskata klase D2.

Tabela 4. Klasy strefy t6dzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2023 rok
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja
podstawowa

Nazwa strefy SO, NOx (o)
Strefa todzka A A A

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim za rok 2023, Raport wojewddzki za rok 2023.

W roku 2023 strefa t6dzka otrzymata klase wynikowg A dla wszystkich branych do oceny
zanieczyszczeh — SO, NOx i Os. Jedynie dla osobnej klasyfikacji ozonu (poziom celu
diugoterminowego), strefa tédzka otrzymata klase D2.

2.4.4. Jakos¢ wod

Miasto teczyca potozone jest w obrebie dwdch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd), zgodnie z podziatem hydrograficznym stosowanym przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB). Pétnocno-zachodni, marginalny
fragment miasta znajduje sie w zasiegu JCWPd o kodzie PLGWG600072 (numer 72),
natomiast dominujgca cze$¢ obszaru miejskiego zlokalizowana jest w granicach JCWPd
PLGW200063 (numer 63).

Na podstawie dostepnych danych z Pahstwowego Monitoringu Wéd, prowadzonych przez
PIG-PIB, stan chemiczny, iloSciowy oraz ogodlny obydwu JCWPd obejmujgcych Miasto
teczyca zostat sklasyfikowany jako dobry, co oznacza brak istotnych zagrozen dla zasobow
woéd podziemnych zaréwno pod wzgledem skladu chemicznego, jak i mozliwosci
eksploatacyjnych.
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Na terenie miasta zlokalizowana jest rowniez Jednolita Czes¢ Waéd Powierzchniowych
Rzecznych (JCWP RW) o kodzie RW20001627253. Zgodnie z raportem Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska (GIOS) z 2023 roku dotyczgcym JCWP Bzura — odcinek
od Kanatu Tumskiego do Uchanki — stan ogélny tej JCWP zostat oceniony jako zly.
Szczegotowe wyniki oceny przedstawiajg sie nastepujgco:

- Stan ekologiczny: umiarkowany,
- Stan chemiczny: ponizej dobrego.

Powyzsza ocena wskazuje na wystepowanie presji antropogenicznych majgcych
negatywny wpltyw na jako$¢ wodd powierzchniowych. Jednym z gidwnych czynnikéw
degradujgcych jako$¢ sSrodowiska wodnego na analizowanym obszarze jest sptyw
powierzchniowy z terendw zurbanizowanych, w szczegoélnosci z parkingow, drég oraz innych
powierzchni uszczelnionych, ktére nie zostaty wyposazone w system kanalizacji deszczowej
badz urzgdzenia podczyszczajgce.

Wody opadowe przemieszczajgce sie po tych powierzchniach niosg ze sobg znaczne
ilosci substancji zanieczyszczajgcych, takich jak: weglowodory ropopochodne (pochodzace
z pojazddéw), chlorki sodu i wapnia (stosowane w okresie zimowym do odladzania
nawierzchni), a takze metale ciezkie (np. otdéw, kadm, cynk, miedz), ktére moga wnikac
w gtgb profilu glebowego i przenika¢ do wdéd podziemnych w wyniku infiltracji.

Zjawisko to moze prowadzi¢ do dlugofalowej degradacji jakosci wdéd gruntowych
oraz przyczyniaé¢ sie do kumulacji zanieczyszczen w osadach dennych i biocenozie cieku.
W zwigzku z powyzszym, konieczne jest podjecie dziatan prewencyjnych i technicznych,
takich jak:

- budowa systemow kanalizacji deszczowej z separacjg zanieczyszczen (np. osadniki,
separatory substancji ropopochodnych),

- rozwoj rozwigzan opartych na przyrodzie (Nature-Based Solutions), jak zielone
dachy, ogrody deszczowe, nieprzepuszczalne nawierzchnie biologicznie czynne,

- monitorowanie jakosci wéd w punktach newralgicznych w celu wczesnej identyfikacji
potencjalnych Zzrédet zanieczyszczen.

2.4.5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie Miasta teczyca wystepujg zrodta promieniowania elektromagnetycznego. Sg
one zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczng zlokalizowang w obrebie jej granic. Pola
elekromagnetyczne wystepuja w otoczeniu wszystkich urzgdzen elektrycznych. Stacje
bazowe telefonii komoérkowej, stacje radiowe i telewizyjne, stacje radiolokacyjne czy linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia sg zrédtami pol elektromagnetycznych —
promieniowania niejonizujgcego. Napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
i Sredniego napiecia przebiegajgce przez teren miasta posiadajg ustanowione strefy
ochronne odpowiedniej szerokosci.

Do sztucznych zrodet nalezg radiowe i telewizyjne stacje nadawcze, stacje bazowe
telefonii komoérkowej, tgcznos¢ satelitarna, radiolokacja, stacje i linie elektroenergetyczne.
Poza tym zrodiem promieniowania elektromagnetycznego sg réwniez liczne urzgdzenia
i instalacje znajdujgce sie w gospodarstwach domowych i miejscach pracy, takie jak:
okablowanie doprowadzajgce energie elektryczng, telewizory, odbiorniki radiowe, kuchenki
mikrofalowe, monitory komputerowe czy telefony komorkowe.
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Na terenie Miasta teczyca znajduje sie kilkanascie obiektow z zainstalowanymi stacjami
bazowymi telefonii komoérkowej, uzytkowane na podstawie pozwolen radiowych. Urzgdzenia
zostaly zainstalowane na terenach: m. in.: maszty Polkomtel przy ulicy Poznanskiej 40,
Zachodniej 11, Bitwy nad Bzurg 41, maszty T-Mobile przy ulicy Poznanskiej 18A, Zachodniej
6, Bitwy nad Bzurg 41, maszt Orange przy ulicy Zachodniej 6, maszt P4 przy ulicy
Zachodniej 6, Dworcowej 5e, Gorniczej 4, maszty Aero przy ulicy Zachodniej 11, Bitwy nad
Bzurg 41.

2.4.6. Gleby

Gleby stanowig jeden z najbardziej wrazliwych komponentéw srodowiska przyrodniczego,
charakteryzujgcy sie stosunkowo niskg odpornoscia na przeksztatcenia wynikajgce
z dziatalnosci antropogenicznej. Jednym z kluczowych procesow degradacyjnych
oddziatujgcych na gleby jest presja urbanizacyjna zwigzana z rozprzestrzenianiem sie
zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane, w tym uzytkowane rolniczo lub pokryte
naturalng roslinnoscia.

Ekspansja infrastruktury technicznej i zabudowy kubaturowej prowadzi do
nieodwracalnych zmian w strukturze przestrzennej i funkcjonalnej gleb. Degradacji ulegajg
ich wiasciwosci fizyczne (np. zwieztos¢, porowatos¢, przepuszczalnosé), chemiczne (m.in.
odczyn, zasolenie, zawartos¢ substancji organicznej), morfologiczne (uktad poziomow
glebowych) oraz hydrologiczne (zdolno$¢ do retencji wody i przeptywu roztworow
glebowych). W skrajnych przypadkach nastepuje catkowita likwidacja poziomu
préchnicznego, co skutkuje utratg biologicznej aktywnosci gleby i jej zdolnosci do petnienia
funkcji produkceyjnych, filtracyjnych oraz klimatyczno-regulacyjnych.

Na obszarze objetym opracowaniem wptyw zwigzany z dziatalnoscig rolniczg jest obecnie
marginalny, co wynika z postepujgcej urbanizacji oraz zmniejszajgcego sie udziatu uzytkow
rolnych. Jednak nawet w ograniczonym zakresie mogg wystepowaé negatywne
oddziatywania zwigzane z:

- zmianami w profilu glebowym (np. sptyceniem pozioméw, mechanicznym mieszaniem
warstw),

- intensywnym nawozeniem i stosowaniem agrochemikalibw, co skutkuje
podwyzszeniem zawartosci azotanow i fosforandw,

- akumulacjg zanieczyszczeh (np. metali ciezkich, zwigzkéw ropopochodnych,
wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych), ktére obnizajg pH gleby,
zaktocajg aktywnos¢ biologiczng oraz negatywnie wptywajg na mikroflore
i mikrofaune glebowa.

Gleby pozbawione roslinnosci ochronnej stajg sie bardziej podatne na erozje eoliczng
(wywiewanie), przesuszenie oraz redukcje zdolnosci sorpcyjnych, co dodatkowo ogranicza
ich zdolnos¢ do magazynowania wody opadowej i pogarsza warunki siedliskowe dla
organizméw glebowych.

W kontek$cie rozwoju przestrzennego Miasta teczyca obserwuje sie wypieranie funkciji
rolniczej z jego terytorium. Proces ten jest determinowany przez szereg czynnikow, w tym:

- intensyfikacje urbanizacji i zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
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- koncentracje zrédet zanieczyszczeh zwigzanych z dziatalnoscig komunalng
i komunikacyjna,

- niekorzystne uwarunkowania ekonomiczne prowadzenia dziatalnosci rolniczej na
obszarach zurbanizowanych (m.in. wysoka wartos¢ rynkowa gruntéw, tzw. renta
gruntowa).

Zgodnie z art. 10a. ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw wolnych i lesnych
grunty potozone w granicach administracyjnych miast sg zwolnione z obowigzku
uzyskiwania zgody o wlasciwego organu na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nielesne.
Postepujacy rozwoj oraz rozbudowa miast wigze sie z kosztem na rzecz degradacji gleb,
poprzez niekontrolowane przeksztatcenia cennych przyrodniczo gleb.

2.4.7. Uciazliwe elementy zagospodarowania

W MieScie teczyca, podobnie jak w innych obszarach miejskich, wystepujg rozne
ucigzliwosci zwigzane z dziatalnoscig ludzkg, ktére majg istotny wptyw na jakosé zycia
mieszkancow oraz srodowisko naturalne. W szczegdlnosci wyrdzniajg sie cztery gtowne
zrédfa ucigzliwosci: ruch drogowy, dziatalno$¢ przemystowa, emisja zanieczyszczen do
atmosfery oraz problemy zwigzane z gospodarkg odpadami i $ciekami. Ponizej
przedstawiono szczegotowg analize tych zagrozen oraz propozycje dziatan naprawczych.

Ruch drogowy — intensyfikacja ruchu drogowego w Miescie prowadzi do emisji hatasu
oraz zanieczyszczen powietrza, w tym tlenkédw azotu (NOx) i czgstek statych (PM), co
negatywnie wplywa na zdrowie mieszkancéw. Aby zminimalizowaé te negatywne efekty,
rekomenduje sie wdrozenie rozwigzan technologicznych, takich jak:

- budowa ekranéw akustycznych w rejonach o najwiekszym natezeniu ruchu,

- modernizacja infrastruktury drogowej w celu poprawy ptynnosci ruchu i zmniejszenia
emisji spalin,

— rozwoj transportu publicznego i zachecanie do korzystania z alternatywnych srodkéw
transportu, takich jak rowery czy pojazdy elektryczne.

Dziatalnosé¢ przemystowa — przemyst w Miescie teczyca, chociaz nie dominujacy,
réwniez stanowi zrédto emisji zanieczyszczen powietrza i wody. Z tego wzgledu istotne jest
monitorowanie dziatalno$ci przemystowej oraz implementacja nowoczesnych technologii
ograniczajgcych emisje substancji szkodliwych. Kluczowe dziatania obejmuja:

- wspieranie rozwoju przemystu opartego na czystych technologiach,

— kontrolowanie emisji z zaktadow przemystowych, w tym stosowanie nowoczesnych
systemow oczyszczania gazéw przemystowych,

- wdrazanie programow proekologicznych w przedsigbiorstwach, takich jak recykling
wody i minimalizacja odpadow.

Niska emisja — emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrédet ciepta, w tym piecow

weglowych i starych kottéw, stanowi powazny problem w Miescie teczyca, przyczyniajgc sie

do pogorszenia jakosci powietrza i zwiekszenia stezenia pytow zawieszonych.
Aby skutecznie ograniczy¢ niskg emisje, nalezy:
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- przeprowadzi¢ kompleksowg wymiane piecéw weglowych na nowoczesne,
ekologiczne zrédta ciepta, takie jak kotty gazowe, pompy ciepta czy kolektory
stoneczne,

- wspiera¢ mieszkahcow w uzyskaniu dofinansowania na wymiane urzadzen
grzewczych,

- promowaé¢ edukacje ekologiczng na temat szkodliwosci niskiej emisji i korzysci
Z przejscia na zielong energie.

Gospodarka odpadami i sciekami — niewlasciwa gospodarka odpadami i Sciekami
stanowi powazne zagrozenie dla srodowiska naturalnego. Istnieje koniecznosé rozwoju
systeméw selektywnej zbidrki odpaddéw oraz usprawnienia systemu kanalizacyjnego.
Proponowane rozwigzania to:

- rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej, zwtaszcza w obszarach, ktére nie sg
jeszcze objete petnym systemem odprowadzania sciekow,

- wdrozenie zaawansowanych technologii oczyszczania sciekow, ktére bedg spetniaty
surowe normy ochrony srodowiska,

- rozwoj systemu segregacji odpaddw, promowanie recyklingu oraz minimalizacja
produkcji odpaddéw w gospodarstwach domowych i przedsiebiorstwach.

2.5. Audyt krajobrazowy wojewoédztwa tédzkiego

W dniu 15 kwietnia 2025 r. Sejmik Wojewddztwa todzkiego przyjat Audyt krajobrazowy
wojewoddztwa tdédzkiego uchwatg Nr XllI/150/25. Audyt krajobrazowy stanowi instrument
stuzgcy ochronie oraz ksztattowaniu krajobrazu, ktérego ustalenia i rekomendacje powinny
znalez¢ odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych szczebla regionalnego i lokalnego,
w szczegolnosci w planie ogdlnym gminy. Jego podstawowym celem jest wzmocnienie
mechanizmoéw ochrony krajobrazu na terenach objetych formami ochrony przyrody
oraz ochrong zabytkéw, a takze zapewnienie podstaw do prowadzenia spojnej polityki
krajobrazowej na poziomie wojewodztwa. W ramach audytu nalezy zidentyfikowaé
krajobrazy priorytetowe, rozumiane jako obszary o szczegdlnej wartosci przyrodnicze;,
kulturowej, historycznej, architektonicznej, urbanistycznej, ruralistycznej lub estetyczno-
widokowej, istotne z punktu widzenia interesu publicznego.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa tdédzkiego na terenie Miasta teczyca
zidentyfikowano pie¢ krajobrazéow. Sposrdéd nich trzy zostaty okreslone jako krajobraz
priorytetowy. Dla krajobrazu priorytetowego w Audycie krajobrazowym sformutowane zostaty
szczegoOtowe wnioski i rekomendacje, ktore tyczg sie zadan majgcych na celu zachowania
istniejgcego stanu bgdz doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, probleméw i zagrozen zidentyfikowanych, dla zachowania wartosci danego
krajobrazu. Rekomendacje i wnioski dotyczg m. in.:

- Ochrony uktadéw przestrzennych i krajobrazu kulturowego - zachowanie
historycznych uktadéw urbanistycznych i wiejskich oraz zakaz przeskalowanej
zabudowy i inwestycji szkodzgcych warto$ciom widokowym.

- Zréwnowazonej gospodarki rolnej, wodnej i lesnej - wspieranie ekstensywnego
i ekologicznego rolnictwa oraz racjonalna gospodarka wodna.
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- Renaturyzacji i ochrony przyrody - renaturyzacja mokradet i starorzeczy, dziatania
wspierajgce naturalne procesy w ekosystemach oraz eliminacja gatunkéw

inwazyjnych, ochrona ekotonéw, zadrzewien i siedlisk.

- Utrzymania i rozwoju funkcji ekologicznych i korytarzy przyrodniczych - ochrona
ciggtosci ekologicznej dolin rzecznych oraz unikania zabudowy i barier w przestrzeni.

- Ochrony i promociji dziedzictwa kulturowego - zachowania i rewaloryzacja zabytkéw,
parkow, zespotdow dworskich oraz propozycja utworzenia parkéw kulturowych,
cyfryzacja granic ochrony, edukacja krajobrazowa.

Tabela 5. Podtypy krajobrazéw w Mieécie teczyca

Powierzchnia
. . . jednostki
Kod i nazwa jednostki - . .
Lp. . Podtyp krajobrazowej Priorytet
krajobrazu w granicach
Miasta (ha)
10-318.72-66 2a. Z udziatem
1. Dolina Bzury (Leczyca — Tum — .ekstensywnle 320,01 TAK
owicz) uzytkowanych tgk
10-318.72-44 9a. Miejscowosci
2. ) o z zachowanym 373,72 TAK
teczyca - Krajobraz Miejski uktadem historycznym
10-318.14-27 2a. Z udziatem
3. Pradolina Bzury — Neru (teka- .ekstensywnle 10,14 TAK
Dobrogosty) uzytkowanych tgk
6¢. Z przewaga
mozaikowo
4. 10-318.72-62 rozmieszczonych 78,77 NIE
uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola
5. 10-318.72-6 7b. Podmiejskie 112,50 NIE

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa t6dzkiego.
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Tabela 6. Rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
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Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako Kontynuacja prowadzenia Realizacja Realizacja polityki przestrzennej Uwzglednienie Obszar
dominujgcej funkcji przyrodniczej; Dopuszcza sie funkcje turystyczng racjonalnej gospodarki zabiegéw na na zasadach okres$lonych szczegotowych chronionego
irolng; Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, rolnej oraz rozwdj rolnictwa jednolitych w gminnych aktach planowania zasad ochrony krajobrazu:
zgodnie z potrzebg zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania zréwnowazonego (m.in. czesciach waéd przestrzennego. Cyfryzacja krajobrazu Doliny Bzury -
tadu przestrzennego; Zapewnienie naturalnych procesow ekstensywnego powierzchnio granic form ochrony przyrody. w gminnych zmniejszenie
przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza podmoktych; Ograniczanie i ekologicznego). wych (JCWP) Opracowanie ocen oddziatywania aktach zasiegu
dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk Utrzymanie naturalnego zgodnie z na $rodowisko z uwzglednieniem: planowania ze wzgledu
przyrodniczych, w tym prowadzacych do diugotrwatego obnizenia charakteru tgkowego. Krajowym pogtebionej analizy wptywu przestrzennego. na spadek
poziomu wdd gruntowych. Zapobieganie niekorzystnym zmianom | Ochrona miedz i zadrzewien Programem inwestycji na krajobraz i warunki Zaleca sig wartosci
jakosciowym i iloSciowym w drzewostanach; Ochrona i ksztattowanie $rédpolnych w celu Renaturyzacji wodne wraz z przygotowaniem wzmozenie wybranych
stref ekotonowych pomigdzy réznymi rodzajami ekosysteméw, zachowania tradycyjnego Wod katalogu dziatan ochrony enklaw
10-318.72-66 szczegolnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresije, uktadu roztogéw pol. Powierzchnio kompensujgcych. Opracowanie krajobrazu np. (eksploatacja
Dolina Bzury m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekéw; Ograniczenie barier Ograniczenie cie¢ na wych oraz i wdrazanie projektéw z zakresu poprzez piaskow
(keczyca — Tum — | przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych terenach lesnych oraz Planami edukacji ekologicznej uchwalenie i zwiréow
Ltowicz) zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie w strefie buforowej miedzy Gospodarowa i krajobrazowej. Powotanie lub zmiane ze zloza
1 2. Bagienno- terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje lasem a polami uprawnymi nia Wodami Regionalnego Obserwatorium obowigzujgcych Maurzyce);
: takowe — gtéwnie | zwierzat); Dopuszcza sie wprowadzanie systemoéw ogrodzeniowych badz lasem a wodami (iich Krajobrazu. miejscowych Whpis do
bezlesne zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej np. kwaterowy wypas powierzchniowymi. aktualizacjami planow rejestru
2a. Z udziatem zwierzat, ogradzanie plantacji krzewéw jagodowych, systemy | Eliminacja obcych gatunkow ). zagospodarowani zabytkéw:
ekstensywnie ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewodw, inwazyjnych oraz gatunkéw Podtrzymanie a przestrzennego. Historyczny
uzytkowanych tagk | tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru ekspansywnych lub Utrzymanie zespot
agrolesnictwa, systemoéw lesnopastwiskowych (sylwopastoralizmu) | wptywajacych niekorzystnie wprowadzenie funkcji krajowego budowlany
i rolnictwa regeneratywnego; Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, na jako$¢ réznorodnosci ekstensywneg (uzupetniajgcego) obejmujacy
w sposéb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych biologicznej ekosystemow. o utrzymania korytarza archikolegiate
w ekosystemach, w celu zapobiegania sukcesji na naturalne Kompleksowe dziatania tak jako ekologicznego NMP i $w.
i pétnaturalne zbiorowiska nieleSne przez zbiorowiska zaroslowe ukierunkowane na poprawe dominujgcej Dolina Bzury- Aleksego
oraz lesne;  Prowadzenie  zréwnowazonej  gospodarki  lesnej zdolnosci retencyjnych formy Neru, Biocentrum | oraz kosciot fil.
z uwzglednieniem zachowania trwatos$ci laséw oraz wszystkich jego w celu zachowania gospodarowa Pradolina $w. Mikotaja
funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), optymalnych warunkéw nia Warszawsko- w Tumie wraz
w sposéb  niezaburzajgcy naturalnych proceséw  przyrodniczych wilgotnosciowych w krajobrazie Berlinska z otoczeniem
w ekosystemach; Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w spos6b ekosystemoéw. Zaniechanie (m.in. oraz Obszaru zespotu;
niezaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w_ekosystemach, badz ograniczanie dziatan koszenie, rdzeniowego Utworzenie
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w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajacej
swobodng migracje organizméw; Prowadzenie racjonalnej gospodarki
ztozami  przewidzianymi do  eksploatacji, z uwzglednieniem
maksymalnego ograniczenia wptywu na inne zasoby $rodowiska
(zwlaszcza lasy i wody podziemne); Rekultywacja obszaréw
poeksploatacyjnych ~ w  kierunku  leSnym  lub  edukacyjnym
z zachowaniem intersujgcych odstonie¢ do celéw naukowych; Zakaz
eksploatacji torfu; Dazenie do utrzymania fgk o charakterze
ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw,
z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych
roslin wysokich wplywajgcych na obnizenie waloréw ekspozycji
widokowych; Zachowanie zadrzewien, m.in. $rédpolnych i przydroznych,
oraz przydomowych ogrodéw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem
wprowadzania gatunkéw rodzimych; Zapewnienie jak najlepszego stanu
zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych; Zachowanie
waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych:

znajdujgcych sie w granicach krajobrazu: - Archikolegiata w Tumie; -
Grod teczycki; - Skansen w Kwiatkdwku; - zespdt dworsko-folwarczny
w Piekarach; - zagroda miynarska w Strugienicach; posiadajgcych
przedpola ekspozycji w granicach krajobrazu: - panorama teczycy wraz
z dominantami zamku i klasztoru; - pozostatosci zamku arcybiskupiego
w towiczu; - koscioly w Bielawach i Chruslinie; - parki dworskie
w Kozubach, Nedzerzewie, Gledzianéwku, Strzegocinie, Goslubiu,
tazinie, Pectawicach, Borowie i Sobocie (przedpole ekspozyciji
w granicach krajobrazu); Niewprowadzanie inwestycji mogacych
negatywnie wplywa¢ na walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu;
Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektow
ograniczajgcych swobodny przeptyw wody w obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig 1% i 10%.W ww. strefie dopuszcza sie obiekty
stuzagce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej
oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww.
obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiggu obszaréw
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz
rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych
zbiornikow wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych), potozonych
w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych
i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne
z aktami prawnymi powotujgcymi dang forme ochrony oraz ustawg
o ochronie przyrody; W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do
zapewnienia jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem
powierzchni lub wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow
ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej
i zabudowy rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu gospodarki wodnej oraz $ciekowej; Lokalizacja nowych
obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
wobszarach ~ zabudowanych z  uwzglednieniem  zachowania
charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz waloréw
estetyczno-widokowych;  Zalecenie  estetyzacji i  ujednolicenia
lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych)
o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty
itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzgcych do krétkotrwatej obstugi

przyczyniajgcych sie do
niekorzystnych zmian
stosunkéw wodnych.
Stosowanie rozwigzan
opartych na przyrodzie
(NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania
naturalnych warunkéw
przeptywu za pomocg: —
wprowadzania zalesien
i zadrzewien; — ograniczenia
przeznaczania gruntow
lesnych na cele niele$ne; —
stosowania rozwigzan
stuzacych spowalnianiu
sptywu wod (np. miedze); —
ochrony obszaréw
zrédliskowych, terenow
podmoktych, zbiornikéw
wodnych; — odtwarzania
i ochrony mokradet oraz
starorzeczy; — budowy
matych i $rednich obiektéw
retencjonujacych wode; —
odtwarzania zdolno$ci
retencji dolinowej\korytowej;
— zagospodarowania wod
opadowych w miejscu ich
powstawania. W przypadku
konieczno$ci wprowadzenia
systemoéw odwodnienia
niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych powtérne
wykorzystanie wod w taki
sposoéb, aby nie zaburzyé
funkcjonowania obiegu
wody w ekosystemie.
Maksymalne zachowanie
zadrzewien. Zachowanie
trwatych uzytkéw zielonych,
nieprzeksztatcanie ich na
grunty orne, zwlaszcza na
terenach mokradtowych;
z rekomendacjg
gospodarowania
ekstensywnego.
Wprowadzanie rozwigzan
ekohydrologicznych
i biotechnologicznych
ograniczajacych
przedostawanie sig
zanieczyszczen z pdl
uprawnych i terenéw

wypas).
Renaturyzacja
mokradet,

w tym
starorzeczy.
Zachowanie

w jak

najlepszym
stanie
zabytkowych
obiektow
kultury
materialnej
oraz miejsc
pamiegci
narodowej.
Zachowanie
czytelnosci
wielodroznego
uktadu wsi.
Rewaloryzacja
zabytkowej
zieleni.

Pradolina
Warszawsko-
Berlinska,
zapewniajacych
ciggtosé
przyrodniczg
celem
zapobiegania
powstawania
barier oraz ich
fragmentacji przy
lokalizacji
zabudowy,
infrastruktury
technicznej
i komunikacyjne;j.

parku
kulturowego:
Zespot
Osadniczo-
Przestrzenny
Tum -
teczyca,
Sladami
Prymasoéw,
Zawiszy,
Walewskiej
i Napoleona.
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imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury
turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni
obiektéw sezonowych o nietrwatej formie; Realizacja inwestycji celu
publicznego w sposob zapewniajacy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych ikrajobrazowych; Realizacja inwestycji,
zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w spos6b zapewniajgcy
maksymalng  ochrone  waloréw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych
korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajgcej; Realizacja farm fotowoltaicznych
musi uwzglednia¢ m.in.: wprowadzanie drzew i krzewdéw z gatunkow
rodzimych w formie zieleni ,kurtynowej” (np. zywoptoty) celem
zmniejszenia ingerencji instalacji w krajobraz; wprowadzanie
zadrzewien i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat;
wprowadzanie nasadzen roslinnosci pod panelami stonecznymi
(ogniwami  fotowoltaicznymi), z uwzglednieniem specyficznych
warunkéw tam panujgcych, celem nie pozostawiania odstonietej
wierzchniej warstwy gleby; Niewprowadzanie zagospodarowania
generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia), za wyjgtkiem oczyszczalni
$ciekow; Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej
w zlewni Bzury i jej doptywdéw w celu poprawy warunkéw sanitarnych
krajobrazu; Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in.
poprzez projektowanie infrastruktury turystycznej z uwzglednieniem
chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majgcych na
celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

zainwestowanych do wod.
Zalecenie rozwoju rolnictwa
zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego
i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej
struktury upraw (w tym
tradycyjnych). Dazenie do
ograniczania upraw
monokulturowych
wykazujgcych duze
zapotrzebowanie na wode.
Zachowanie w stanie
nieprzeksztatconym
naturalnych elementow
uksztattowania terenu (np.
dolin i parowow, skarp rzek
i stref krawedziowych,
starorzeczy, wydm).
Utrzymanie wtasciwego
oznakowania szlakéw
turystycznych/$ciezek
dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic
informacyjnych w celu
ograniczenia antropopresji
na ekosystemy wrazliwe.
Kontynuacja funkcji
turystycznej i rekreacyjnej
z uwzglednieniem zasad
zréwnowazonego rozwoju,
w tym ochrony krajobrazu.

Ksztattowanie  struktury przestrzennej 2z uwzglednieniem jako Kontynuacja istniejgcych Zachowanie Realizacja polityki przestrzennej Uwzglednienie Utworzenie
dominujgcej funkciji mieszkaniowo-ustugowe; Zachowanie funkcji, z uwzglgdnieniem w jak na zasadach okreslonych szczegdtowych parku
charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu zasad zrébwnowazonego najlepszym w gminnych aktach planowania zasad ochrony kulturowego:
przestrzennego, w tym sieci ulic, podzialéw witasnosciowych rozwoju, w tym ochrony stanie przestrzennego; Cyfryzacja krajobrazu teczyca —
oraz historycznej zabudowy z obszarami zieleni zakomponowanej krajobrazu; Maksymalne zabytkowych granic form ochrony przyrody; w gminnych Tum;
urzadzonej (strefa A i B); Ksztattowanie wilasciwych powigzan zachowanie zadrzewien obiektow Opracowanie gminnego aktach Analiza
10-318.72-44 przestrzenno-funkcjonalnych pomigdzy gtéwnymi elementami w granicach krajobrazu; kultury programu opieki nad zabytkami, planowania w kierunku
LECZ?CA i kompozycyjpymi strt’Jktury przestr;ennej; Za.chowanie i gdpgwiednie Sto.sow’aniel odpowiefinich materialnej; z ngglednieniem zagadnierﬁ przestrzenqego; wzmocnienig
KRAJOBRAZ ksz_tahowame waloréw ek’spozycyjnych dpmmgnt gkce_ntow i wne_tr; zableng ple!egnacyjnyc_h Zachowapu_a krajobrazowych; Opracowgnle Zaleca sie obszarowej
MIEJSKI krajob.razowych, ) obszaréw Iurzelldzonej . zieleni i zadrzew@n w odniesieniu cIJo me}em czytelnosci systemu zachet, z katalogiem wzmozenie oohrony
9. Miejskie przyullc’znych; Nlewprqwadzame |nwestyg| mogacych negatywnie w celu ograniczenia charakterystyc dobwch_pralktyk,_w celu ) pchrony prawnej
9a. Miejscowosci wplywac. na walory . w@o_kowo-_kompozycyjne krajobrazu' (zwiaszgza ekspapsywnego wzrostu znych cech ksztattowania zl|elen| w obl:eple krajobrazu np. w ramach form
z zachowanym strefa A i B); Zz_apewnlenle jall< najlepszego stanulzachowanla zabytkow, _zaklocajacego walory schematu ) prywatnych r_ue_ruchomos_cu poprzez ochrony
uktadem w tym stgnqmsk archgologm;nych; ZachqwaQ|e charakterystycznych V\lndok'owe;lKompIeksowe rozplanowania O_pragowanlelwdrazame . uchwal_eme wskazanych
historycznym parametrow i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy historycznej | dziatania ukierunkowane na struktury projektéw z zakresu edukacji lub zmianeg w ustawie
(LFA) z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkéw poprawe zdolnosci przestrzennej ekologicznej i krajobrazowej; obowigzujacych z dnia 23 lipca
do wspotczesnych standardéw funkcjonalno-uzytkowych retencyjnych w celu (strefa Ai B); Powotanie Regionalnego miejscowych 2003 .
z poszanowaniem lokalnej tradycji. (zwtaszcza strefa A); Lokalizacja zachowania optymalnych Rewaloryzacja Obserwatorium Krajobrazu. planow o ochronie
nowych obiektéw zabudowy na =zasadzie uzupetnienia wolnych warunkéw zieleni zagospodarowani zabytkow
przestrzeni w strukturze i kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wilgotnosciowych. zakomponowa a przestrzennego, i opiece nad
zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania Stosowanie rozwigzan nej ktore okreslg zabytkami.
oraz waloréw estetycznowidokowych (zwtaszcza strefa A); Wykluczenie opartych na przyrodzie i urzgdzonej m.in. zasady
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lokalizacji
lub wysokosci,

zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni
np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych;

wielorodzinnych  budynkéw mieszkalnych (strefa A), zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej
i zabudowy rozproszonej; Ograniczenie zagospodarowania

generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia); Realizacja inwestycji, zwtaszcza
w zakresie infrastruktury technicznej, w spos6éb zapewniajgcy
maksymalng  ochrone  waloréw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych
korytarzach podziemnych; Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio
poprzez uporzadkowanie, usunigcie, przestonigcie z zastosowaniem
Zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat,
kolor), w odniesieniu do obszaréw i obiektéw negatywnie wptywajacych
na odbiér wizualny krajobrazu m.in: budynki ustugowo-handlowe,
elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne
i reklamowe); W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej
obszaru rekomenduje sie wykorzystanie wzorcéw nawigzujgcych do
lokalnej tradycji i genius loci; Ochrona obszaréw zieleni
zakomponowanej i urzadzonej, w tym zadrzewien przyulicznych,
z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania gatunkéw rodzimych.
Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym
w drzewostanach; Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomigdzy
réznymi rodzajami ekosystemow, szczegodlnie w miejscach narazonych
na zwigkszong antropopresje; Ograniczenie barier przestrzennych
oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci
korytarzy  ekologicznych  (np. wyznaczanie terendéw  wolnych
od ogrodzen i zabudowy pozwalajagcych na migracje zwierzat);
Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy
maksymalng  ochrone  waloréw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych. Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej w zlewni Bzury w kierunku modernizacji istniejgcych sieci,
w tym rozwoju sieci kanalizacji deszczowej, w celu poprawy warunkéw
sanitarnych krajobrazu.

(NBS) w zakresie retencji za
pomoca: - wprowadzania
zadrzewien; — terenéw
podmoktych, zbiornikéw
wodnych; — wprowadzanie
rozwigzan sprzyjajgcych
retencjonowaniu wody; —
zagospodarowanie wéd
opadowych w miejscu ich
powstawania. W przypadku
koniecznosci wprowadzenia
systemoéw odwodnienia
niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych powtérne
wykorzystanie wod w taki
sposéb, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu
wody w ekosystemie
miejskim.

(w tym m.in.
skweréw
i zadrzewien
przyulicznych)

ochrony obrebie
krajobrazu, dla
obszaréw nie
objetych planem;
Utrzymanie
funkcji
Biocentrum
Pradolina
Warszawsko-
Berlinska oraz
Obszaru
rdzeniowego
Pradolina
Warszawsko-
Berlinska,
zapewniajgcych
ciggtos¢
przyrodniczg
celem
zapobiegania
powstawania
barier oraz ich
fragmentaciji przy
lokalizacji
zabudowy,
infrastruktury
technicznej
i komunikacyjne;j.

10-318.14-27
PRADOLINA
BZURY - NERU
(LEKA-
DOBROGOSTY)
2. Bagienno-
takowe — gtéwnie
bezlesne
2a. Z udziatem
ekstensywnie
uzytkowanych tak

Ksztattowanie  struktury przestrzennej 2z uwzglednieniem jako
dominujacej funkcji przyrodniczej. Dopuszcza sig funkcje turystyczng
irolng; Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,
zgodnie z potrzebg zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania
tadu przestrzennego; Zapewnienie naturalnych procesow
przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza podmoktych; Ograniczanie
dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych, w tym prowadzacych do dtugotrwatego obnizenia
poziomu wod gruntowych; Zapobieganie niekorzystnym zmianom
jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach; Ochrona i ksztattowanie
stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemoéw,
szczegdlnie w miejscach narazonych na zwigkszong antropopresje,
m.in. na obrzezach lasu czy wzdluz ciekéw; Ograniczenie barier
przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie
terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje
zwierzat). Dopuszcza sig wprowadzanie systeméw ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas
zwierzat, ogradzanie plantacji krzewéw jagodowych, systemy
ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewdw,

Kontynuacja prowadzenia
racjonalnej gospodarki
rolnej oraz rozwdj rolnictwa
zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego
i ekologicznego);
Utrzymanie naturalnego
charakteru tgkowego;
Ochrona miedz i zadrzewien
$rodpolnych w celu
zachowania tradycyjnego
uktadu roztogéw pdl;
Ograniczenie cie¢ na
terenach le$nych oraz
w strefie buforowej miedzy
lasem a polami uprawnymi
badz lasem a wodami
powierzchniowymi;
Eliminacja obcych gatunkéw
inwazyjnych oraz gatunkéw

Realizacja
zabiegéw na
jednolitych
czegsciach wod
powierzchnio
wych (JCWP)
zgodnie z
Krajowym
Programem
Renaturyzaciji
Wad
Powierzchnio
wych oraz
Planami
Gospodarowa
nia Wodami
(iich
aktualizacjami
)

Podtrzymanie

Realizacja polityki przestrzennej
na zasadach okreslonych
w gminnych aktach planowania
przestrzennego; Cyfryzacja
granic form ochrony przyrody;
Opracowanie ocen oddziatywania
na $rodowisko z uwzglednieniem:
pogtebionej analizy wptywu
inwestycji na krajobraz i warunki
wodne wraz z przygotowaniem
katalogu dziatan
kompensujgcych; Opracowanie
i wdrazanie projektow z zakresu
edukacji ekologicznej
i krajobrazowej; Powotanie
Regionalnego Obserwatorium
Krajobrazu.

Uwzglednienie
szczegdtowych
zasad ochrony
krajobrazu
w gminnych
aktach
planowania
przestrzennego;
Zaleca sie
wzmozenie
ochrony
krajobrazu np.
poprzez
uchwalenie
lub zmiane
obowigzujacych
miejscowych
planéw
zagospodarowani
a przestrzennego;
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tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru
agrole$nictwa, systemoéw lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmu)
i rolnictwa regeneratywnego; Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej,
w sposéb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych
w ekosystemach, w celu zapobiegania sukcesji na naturalne
i pétnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska zaro$lowe
oraz lesne; Prowadzenie  zréwnowazonej gospodarki le$nej
z uwzglednieniem zachowania trwatos$ci laséw oraz wszystkich jego
funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych),
w sposéb  niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych
w ekosystemach; Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w spos6b
niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach,
w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajacej
swobodng migracje organizméw; Prowadzenie racjonalnej gospodarki
ztozami  przewidzianymi do  eksploatacji, z uwzglednieniem
maksymalnego ograniczenia wptywu na inne zasoby $rodowiska
(zwlaszcza lasy i wody podziemne). Rekultywacja obszaréw
poeksploatacyjnych ~ w  kierunku  lesSnym lub  edukacyjnym
z zachowaniem intersujgcych odstonie¢ do celéw naukowych; Zakaz
eksploatacji torfu; Dazenie do utrzymania fgk o charakterze
ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw,
z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych
roslin wysokich wptywajgcych na obnizenie waloréw ekspozycji
widokowych; Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych,
oraz przydomowych ogrodéw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem
wprowadzania gatunkéw rodzimych; Zapewnienie jak najlepszego stanu
zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych; Zachowanie
i ksztaltowanie czytelnosci makrownetrza krajobrazowego Pradoliny
Bzury-Neru oraz doliny Neru poprzez niewprowadzanie dominant
o charakterze dysharmonijnym. Zachowanie waloréw ekspozycyjnych
dominant: - kosciota $w. Piotra i Pawla w m. Grodzisko; zespotu
kosciota $w. Piotra i Pawta w Turze; kosciota pw. NSJ w m. Blonie;
akcentéw krajobrazowych, ktorych przedpola ekspozycji znajdujg sie
w granicach krajobrazu: - Sylweta zespotu dworsko-folwarcznego
w Parskach, parku i patacu w Starym Gostkowie, reliktu parku w Turze
oraz zespotu dworskoparkowego w Petczyskach; - miyn w Turze;
oraz ciggu widokowego wzdtuz drogi lokalnej w m. Wilczkowice Dolne;
Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywaé¢ na walory
widokowo-kompozycyjne krajobrazu. Unikanie wprowadzania nowych
budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny przeptyw
wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%.
W ww. strefie dopuszcza sie obiekty stuzace zréwnowazonej
gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej,
a takze inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego — o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez
wyznaczonego zasiggu obszaréw o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych
ciekéw wodnych oraz sztucznych zbiornikdw wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym
parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) -
obowigzujg zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujgcymi dang
forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody; Wykluczenie lokalizacji
zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych, wielolokalowych

ekspansywnych
wptywajgcych niekorzystnie
na jako$¢ réznorodnosci
biologicznej ekosystemow;
Kompleksowe dziatania
ukierunkowane na poprawe
zdolnosci retencyjnych
w celu zachowania
optymalnych warunkéw
wilgotnos$ciowych
ekosystemoéw. Zaniechanie
badz ograniczanie dziatan
przyczyniajgcych sie do
niekorzystnych zmian
stosunkéw wodnych.
Stosowanie rozwigzan
opartych na przyrodzie
(NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania
naturalnych warunkéw
przeptywu za pomoca: —
wprowadzania zalesien
i zadrzewien; — ograniczenia
przeznaczania gruntéw
lesnych na cele niele$ne; —
stosowania rozwigzan
stuzacych spowalnianiu
sptywu wod (np. miedze); —
ochrony obszaréw
zrédliskowych, terenow
podmoktych, zbiornikéw
wodnych; — odtwarzania
i ochrony mokradet oraz
starorzeczy; — budowy
matych i $rednich obiektéw
retencjonujacych wode; —
odtwarzania zdolnosci
retencji dolinowej\korytowej;
— zagospodarowania wod
opadowych w miejscu ich
powstawania. W przypadku
koniecznosci wprowadzenia
systemoéw odwodnienia
niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych powtérne
wykorzystanie wod w taki
sposob, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu
wody w ekosystemie;
Maksymalne zachowanie
zadrzewien; Zachowanie
trwatych uzytkéw zielonych,
nieprzeksztatcanie ich na

lub
wprowadzenie
ekstensywneg
o utrzymania
tak jako
dominujgcej
formy
gospodarowa
nia
w krajobrazie
(m.in.
koszenie,
wypas);
Renaturyzacja
mokradet,
w tym
starorzeczy;
Zachowanie
w jak
najlepszym
stanie
zabytkowych
obiektow
kultury
materialnej
oraz miejsc
pamigci
narodowej.

Utrzymanie
funkcji krajowych
(uzupetniajgcych)

korytarzy
ekologicznych:
Dolina Bzury-
Neru, biocentréw:
Pradolina
Warszawsko-
Berlinska
oraz obszaréw
rdzeniowych:
Pradolina
Warszawsko-
Berlinska,
zapewniajgcych
ciggtos¢
przyrodniczg
celem
zapobiegania
powstawania
barier oraz ich
fragmentaciji przy
lokalizacji
zabudowy,
infrastruktury
technicznej
i komunikacyjne;j.
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budynkéw mieszkalnych, zespotéw osiedlowych realizowanych
wramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej
oraz $ciekowej; Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych
obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze
sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale
zwigzanych z gruntem stuzacych do krotkotrwatej obstugi imprez
i wydarzehn oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej
i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektow
sezonowych o nietrwatej formie; Realizacja inwestycji celu publicznego
w sposob zapewniajgcy maksymalng ochrong waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych; Realizacja inwestycji, zwtaszcza
w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng  ochrone  waloréw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych
korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajgcej; Realizacja farm fotowoltaicznych
musi uwzgledniaé m.in.: - wprowadzanie drzew i krzewéw z gatunkow
rodzimych w formie zieleni ,kurtynowej” (np. zywoptoty) celem
zmniejszenia ingerencji instalacji w krajobraz; - wprowadzanie
zadrzewien i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat; -
wprowadzanie nasadzen roslinnosci pod panelami stonecznymi
(ogniwami  fotowoltaicznymi), z uwzglednieniem specyficznych
warunkéw tam panujacych, celem nie pozostawiania odstonietej
wierzchniej warstwy gleby; Niewprowadzanie zagospodarowania
generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni
Sciekow; Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej
w zlewni Neru w celu poprawy warunkéw sanitarnych krajobrazu;
Ograniczanie  zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez
projektowanie infrastruktury turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci
turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majgcych na celu
skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

grunty orne, zwlaszcza na
terenach mokradtowych;
z rekomendacjg
gospodarowania
ekstensywnego;
Wprowadzanie rozwigzan
ekohydrologicznych
i biotechnologicznych
ograniczajacych
przedostawanie sie
zanieczyszczen z pol
uprawnych i terenéw
zainwestowanych do wod;
Na terenach uzytkowanych
rolniczo - zalecenie rozwoju
rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego
i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej
struktury upraw (w tym
tradycyjnych). Dazenie do
ograniczania upraw
monokulturowych
wykazujgcych duze
zapotrzebowanie na wodg.

10-318.72-62
6. Wiejskie
6c. Z przewaga

mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych mate

pola

10-318.72-6
7. Mozaikowe
7b. Podmiejskie

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewédztwa t6dzkiego.
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2.6. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu
planu

Zaniechanie realizacji ustalen zawartych w projekcie planu ogdlnego nie skutkowatoby
znaczacym wzrostem presji antropogenicznej na srodowisko przyrodnicze w analizowanej
czesci Miasta teczyca. Utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania przestrzennego
nie stwarzatoby jednak warunkéw do poprawy jakosci poszczegdlnych komponentow
srodowiska naturalnego. Istniejgce zrédta oddziatywan, takie jak gtéwny punkt zasilania, sie¢
drogowa oraz indywidualne Zzrodla emisji (np. paleniska), nadal oddziatywatyby
na pogorszenie stanu Srodowiska w obrebie Miasta.

Realizacja ustaleh zawartych w projekcie planu ogélnego nie prowadzitaby do eliminacji
obecnych Zrodet oddziatywan ani catkowitego ich wplywu na otoczenie, jednak mogtaby
przyczyni¢ sie do ograniczenia skali negatywnych oddziatywan zwigzanych z nowymi
inwestycjami, ktére majg byC¢ realizowane w obszarze objetym opracowaniem.
Do przyktadéw takich inwestycji nalezy m.in. napowietrzna linia elektroenergetyczna.
Wprowadzenie rozwigzah zawartych w planie moze wptyngé na redukcje negatywnego
oddziatywania tych inwestycji na srodowisko, w tym w szczegdlnosci na jakosé powietrza,
hatas oraz wptyw na bioréznorodnosc.

Scenariusz bez zmian obrazuje mozliwe kierunki zmian srodowiskowych w przypadku
braku realizacji ustalen projektu planu ogdélnego. W ocenie tego scenariusz uwzglednia sie
szczegolng mozliwosé intensyfikacji negatywnych przemian srodowiskowych, ktére moga
prowadzi¢ do dalszej degradacji Srodowiska przyrodniczego. Najwiekszy wplyw na stan
srodowiska moze mie¢ kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
obejmujgcego rozbudowe infrastruktury drogowej oraz uzytkowanie przestrzeni w sposob
prowadzgcy do niekontrolowanej ekspansji dziatalnosci antropogenicznej, w tym
intensyfikacji emisji z indywidualnych zrddet ciepta oraz wzrostu zanieczyszczeh zwigzanych
z transportem.

Plan ogolny zastgpi dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Leczyca, ktdre utraci moc obowigzujgcg z dniem
30 czerwca 2026 roku. Plan ogdlny stanie sie aktem prawa miejscowego, a jego ustalenia
bedg miaty charakter obligatoryjny dla dokumentéw planistycznych nizszego rzedu, takich
jak plany miejscowe, zintegrowane plany inwestycyjne oraz decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Po uchwaleniu planu ogdlnego, mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy
zostanie ograniczona wytagcznie do obszaréw przeznaczonych na uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Oznacza to, ze na terenach, ktére nie bedg miaty okre$lonych szczegdlnych
warunkoéw zabudowy w ramach planu ogdlnego, wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
bedzie niemozliwe.

Brak uchwalenia planu ogdlnego do dnia 1 lipca 2026 roku bedzie skutkowat
niemoznoscig opracowywania nowych plandw miejscowych, wprowadzania ich zmian,
a takze tworzenia zintegrowanych planow inwestycyjnych. Ponadto, uniemozliwi to
wydawanie nowych decyzji o warunkach zabudowy, co moze wstrzymac rozwdj inwestycyjny
w miedcie oraz spowolni¢ procesy planowania przestrzennego. W konsekwenciji, brak
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realizacji planu ogolnego doprowadzitby do niekontrolowanego rozwoju miasta, ktéry mogtby
pogtebi¢ problemy srodowiskowe i infrastrukturalne.

3. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Prognozowane znaczgce oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji planu
ogolnego wynikajg z planowanego wykorzystania zasobow srodowiskowych w kontekscie
rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasta teczyca. Projekt planu ogdlnego wprowadza
szczegotowe regulacje dotyczace przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenéw, ktére majag
na celu minimalizowanie potencjalnych negatywnych skutkbw dla srodowiska
oraz zapewnienie racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Przewiduje sie, ze oddziatywania wynikajgce z realizacji ustaleh planu obejmg zaréwno
obszar objety planem ogdélnym, jak i tereny sgsiadujgce. Z uwagi na zrdéznicowang
charakterystyke srodowiska przyrodniczego oraz przeksztatcenia wynikajgce z dziatalnosci
czlowieka (takie jak rozproszona zabudowa czy lokalne przemysty), rézne czesci Miasta
mogag charakteryzowaé sie odmiennymi stopniami wrazliwosci na planowane dziatania.

W obszarze Miasta teczyca szczegdlng uwage nalezy zwrocic na obszary cenne
przyrodniczo, takie jak cieki wodne (rzeka Bzura i jej doptywy), tereny podmokie
oraz fragmenty objete formami ochrony przyrody, w tym uzytki ekologiczne. Plan ogdiny,
poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen, moze przyczyni¢ sie do ochrony tych
obszaréw, m.in. poprzez wprowadzenie ograniczen lokalizacyjnych dla niektérych inwestycji
lub wskazanie preferencji dla rozwoju obszarow mniej wrazliwych na degradacje srodowiska.

Realizacja ustalen planu ogdlnego nie powinna prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan
srodowiskowych o charakterze negatywnym o skali wymagajacej interwencji. Niemnigj
jednak, w przypadku realizacji przedsiewzie¢ o potencjalnie znaczacym wptywie na
srodowisko — takich jak duze inwestycje infrastrukturalne, zaktady przemystowe czy
intensywna zabudowa - Kkonieczne bedzie przeprowadzenie szczegotowych ocen
oddziatywania na srodowisko na dalszych etapach planistycznych i inwestycyjnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wdrozenie ustalen planu ogdélnego moze réwniez przyczyni¢ sie do ograniczenia skutkow
presji przestrzennej, takich jak rozpraszanie zabudowy czy niekontrolowane zajmowanie
terendw rolnych oraz przyrodniczo cennych. Poprzez uporzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej  Miasta, z  uwzglednieniem istniejgcych  ograniczen
srodowiskowych, plan moze pozytywnie wptyng¢ na poprawe stanu srodowiska w diuzszej
perspektywie. Oczekiwane efekty to m.in. zmniejszenie emisji z transportu, racjonalniejsze
gospodarowanie wodami opadowymi oraz ograniczenie degradacji gleb i zasobow
przyrodniczych.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposéb ich uwzglednienia w projekcie
planu
Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzgdzanych na poziomie gminnym, w tym

planéw ogolnych i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, muszg

uwzglednia¢ cele i kierunki polityki ochrony srodowiska wynikajgce z przepisbw prawa
miedzynarodowego, wspodlnotowego, krajowego oraz regionalnego. Obowigzek ten wynika
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w sposOb posredni z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ww. ustawy,
prognoza oddziatywania na $rodowisko opracowywana w ramach procedury planistycznej
powinna zawiera¢ informacje o sposobie uwzglednienia ww. celéw w opracowywanym
dokumencie.

Cele ochrony srodowiska ustalane na poziomie miedzynarodowym i unijnym sg w Polsce
realizowane poprzez obowigzujgce akty prawne, stanowigce transpozycje odpowiednich
dyrektyw Wspadlnoty Europejskigj lub dokumenty wdrazajgce postanowienia
miedzynarodowych konwencji. Do takich aktow zalicza sie m.in. ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ktéra
stanowi podstawe niniejszej prognozy. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska to m.in. dyrektywa:
2001/42/WE; 2004/35/WE; 2003/4/WE; 2003/35/WE; 2000/60/WE; 2006/118/WE;
2007/60/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2009/147/WE;
92/43/EWG; 2002/49/WE; 2008/98/WE. Sam proces przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko wpisuje sie w realizacje celow okreslonych m.in. w Dyrektywie
Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. oraz Dyrektywie
2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programoéw na srodowisko. Wsrod
priorytetow Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska znajdujg sie przeciwdziatanie
zmianom  klimatu, ochrona bior6znorodnosci, redukcja emisji zanieczyszczen
oraz promowanie  zréwnowazonego gospodarowania zasobami. Dodatkowo, dla
przedmiotowego planu istotne sg rowniez przepisy Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG)
oraz Dyrektywy Siedliskowej (92/43/EWG). W zakresie ochrony srodowiska zobowigzania
Polski wynikajg takze z ratyfikowanych konwencji migedzynarodowych, m. in. Konwencja
o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, Protokdt z Kioto do ramowej Konwencji
Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, Europejska Konwencja Krajobrazowa we
Florencji.

Na szczeblu krajowym w zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem
jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Ktéra jako jeden
z nadrzednych celéw wskazuje tworzenie struktur przestrzennych sprzyjajgcych utrzymaniu
i poprawie stanu srodowiska naturalnego oraz zachowaniu wartosci krajobrazowych kraju.
Zatozenie to realizowane jest poprzez promowanie zintegrowanego i zréwnowazonego
planowania przestrzennego, uwzgledniajgcego zaréwno potrzeby srodowiskowe, jak i rozwaj
spoteczno-gospodarczy. Wiekszo$¢ krajowych przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska,
w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustawa
zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, stanowi implementacje dyrektyw unijnych.
Zagadnienia ochrony srodowiska sg coraz istotniejszym elementem polityki przestrzenne;,
a zasady zrownowazonego rozwoju stanowig fundamentalny punkt odniesienia dla dziatan
planistycznych.

Na szczeblu lokalnym mozna wskaza¢ dokumenty formutujgce cele ochrony srodowiska
wazne z punktu widzenia planowania przestrzennego, m. in.: Program ochrony $rodowiska
wojewodztwa tdédzkiego na lata 2025-2028 z perspektywg do 2032, Strategia Rozwoju
Miasta t.eczyca na lata 2024-2035 oraz Program Ochrony Srodowiska Miasta teczyca.
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Cele srodowiskowe obejmuja:

- ochrone powierzchni ziemi oraz racjonalne gospodarowanie zasobami i walorami
przyrodniczymi — zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o ochronie
przyrody oraz ustawg Prawo geologiczne i gornicze;

- ochrone obiektéw i obszarow o wysokiej wartosci przyrodniczej — zgodnie z ustawg
0 ochronie przyrody;

- zachowanie korytarzy ekologicznych — w oparciu o krajowe dokumenty
oraz Konwencje o réznorodnosci biologicznej (Rio de Janeiro, 1992);

- ochrone ztéz kopalin oraz zapewnienie mozliwosci ich przysziej eksploatacji —
zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska i Prawa geologicznego i gérniczego;

- ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych — w oparciu o Prawo wodne, Prawo
ochrony srodowiska oraz ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

- ochrone gruntéw rolnych i lesnych — zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.;

- ochrone krajobrazu — zgodnie z zapisami audytéw krajobrazowych i ustawg
o ochronie przyrody.

Ustalenia Planu ogdlnego Miasta teczyca umozliwiajg wdrozenie powyzszych celdw
srodowiskowych poprzez odpowiednie rozwigzania przestrzenne. Dokument ten zapewnia
warunki dla rozwoju spoteczno-gospodarczego przy jednoczesnym zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju.

5. Ustalenia projektu planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejgcego

Plan ogdlny porzadkuje strukture przestrzenng gminy poprzez wyznaczenie kierunkéw
rozwoju funkcjonalnego, lokalizacji terendéw zieleni oraz zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego. Dokument ten wprowadza ograniczenia w zakresie mozliwosci zabudowy na
obszarach charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi.

W ramach planu ogdlnego wyznaczono strefy planistyczne, okreslono gminne standardy
urbanistyczne — obejmujgce m.in. profil funkcjonalny stref, maksymalng intensywnos¢
zabudowy nadziemnej, dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — a takze
zidentyfikowano obszary uzupetniania zabudowy. Kazda ze stref planistycznych ujetych
w projekcie planu ogdlnego obejmuje tereny przypisane do profilu funkcjonalnego
podstawowego oraz — w zaleznosci od zatozen planistycznych — wybrane tereny objete
profilem funkcjonalnym dodatkowym, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzgadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze. zm.).

Na obszarze Miasta teczyca wydzielono nastepujgce strefy planistyczne:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
- strefa ustugowa (SU);

- strefa gospodarcza (SP);

- strefa infrastrukturalna (SI);

- strefa zieleni i rekreacji (SN);

- strefa cmentarzy (SC);
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- strefa otwarta (SO);
- strefa komunikacyjna (SK).

Kazda ze stref planistycznych obejmuje tereny zgodne z przypisanym jej profilem
funkcjonalnym podstawowym, a opcjonalnie réwniez tereny odpowiadajgce profilowi
funkcjonalnemu dodatkowemu. Charakterystyka stref planistycznych ujetych w projekcie
planu ogdélnego przedstawiona zostata w tabeli, uwzgledniajgcej réwniez odpowiadajgce im
klasy nizszego poziomu terenéw, okreslone w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

We wszystkich strefach — z wytgczeniem strefy komunikacyjnej oraz otwartej — ustalono
dolne granice powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z minimalnymi wymaganiami
okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r.,
dotyczgcym zmiany rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpPISOW i wyrysow.

Dla okreslonych stref planistycznych jednoznacznie okreslono gérne limity parametrow
zabudowy, obejmujgce intensywno$é, wysoko$¢ oraz procentowy udziat powierzchni
zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze i krajobrazowe terendw
potozonych w strefie otwartej na terenie Miasta teczyca, zrezygnowano z wyznaczania
dodatkowych profili funkcjonalnych, ktére umozliwiatyby lokalizacje instalacji odnawialnych
zrédet energii — w tym elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych
oraz biogazowni. Decyzja ta ma na celu ochrone otwartego krajobrazu oraz zachowanie
ciggtosci systemu zieleni.

A. STREFA  WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA  MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

Tabela 7. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Maksymalny Maksymalny Maksvmalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat szkoéé udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni ‘z"aybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 2,1 70 15 30
jednorodzinnej, teren wéd
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat sgkoéé udziat
strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni :;ybu do powierzchni
dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,5 50 20 30
teren wod 2,1 70 12 30
teren wod 2,7 90 12 30
teren wod 1,8 60 12 30
teren wod 2,1 70 12 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 3,2 80 16 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 0,8 40 10 30
jednorodzinnej, teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowej 0,9 30 10 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren wod 2,4 80 12 30
teren wod 1,8 60 16 30
teren wod 3,2 80 16 30
teren wod 1 50 10 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,8 70 16 30
teren wod 2,5 50 16 30
teren wod 1,8 90 12 30
teren wod 2,7 90 12 30
teren wod 3,6 90 18 30
teren wod 3,2 80 16 30
teren wod 1,4 70 16 30
teren wod 3,2 80 16 30
teren wod 1,2 60 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 1 50 16 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,2 40 14 30
jednorodzinnej, teren wod
teren wod 2,8 70 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 2,8 70 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 2,4 60 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat sgkoéé udziat
strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni :;ybu do powierzchni
dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren wod 2,1 70 16 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1 40 10 30
jednorodzinnej, teren wod
teren wod 0,8 40 12 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,5 50 14 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren wod 1,5 50 14 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 2,5 50 18 30
teren wod 1,5 50 18 30
teren wod 1,5 50 16 30
teren wod 1,5 50 16 30
teren wod 1,2 60 12 30
teren wod 2,4 80 14 30
teren wod 1,8 90 10 30
teren wod 1,8 60 16 30
teren wod 2,8 70 16 30
teren wod 3,2 80 16 30
teren wod 2,1 70 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 2,1 70 16 30
teren wod 3,6 90 16 30
teren wod 3,2 80 16 30
teren wod 1,8 60 16 30
teren wod 1 50 10 30
teren wod 2 50 16 30
teren wod 2,1 70 14 30
teren wod 1,2 60 12 30
teren wod 2,1 70 14 30
teren wod 1,8 90 10 30
teren wod 1,8 60 16 30
teren wod 2,8 70 16 30
teren wod 1,8 60 16 30
teren wod 1,4 70 14 30
ter.en Zabl.!dOW.y 1 50 15 30
mieszkaniowej
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Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat sgkoéé udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni :;ybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
jednorodzinnej, teren wod
teren zabudowy
mieszkaniowej 0,4 20 8 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren wod 0,9 30 18 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 0,8 40 10 30
jednorodzinnej, teren wod
teren wod 2,5 50 18 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,2 40 16 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren wod 1,5 50 18 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,2 30 16 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren wod 25 50 18 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,6 40 16 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren wod 1,5 50 18 30
teren wod 1,2 40 16 30
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,2 40 16 30
jednorodzinnej, teren wéd
teren zabudowy
mieszkaniowej 1,2 40 16 30
jednorodzinnej, teren wod
teren wod 0,8 40 12 30
teren wod 0,8 40 12 30
Zrédfo: Opracowanie wiasne.
B. STREFA  WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
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Tabela 8. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat W szkos'é udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni zaybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
1SJ teren wéd 0,7 35 10 30
2SJ teren wéd 0,6 30 10 30
teren zabudowy
3SJ letniskowej lub rekreacji 0,4 20 10 30
indywidualnej, teren wod
teren zabudowy
4SJ letniskowej lub rekreacji 04 20 10 30
indywidualnej, teren wod
5S8J teren wod 1,2 60 10 30
6SJ teren wod 1,8 60 12 30
7SJ teren wod 0,7 35 12 30
8SJ teren wod 0,6 30 10 30
9SJ teren wod 0,4 20 10 30
10SJ teren wod 0,5 25 10 30
11SJ teren wod 0,4 20 10 30
12SJ teren wod 0,6 30 10 30
13SJ teren wod 0,7 35 10 30
14SJ teren wod 2,1 70 12 30
15SJ teren wod 0,7 35 10 30
16SJ teren wod 1 50 10 30
17SJ teren wod 0,7 35 10 30
18SJ teren wéd 0,6 30 10 30
19SJ teren wéd 0,6 30 10 30
20SJ teren wéd 0,6 30 10 30
21SJ teren wod 0,6 30 10 30
22SJ teren wod 0,6 30 10 30
23SJ teren wéd 0,6 30 10 30
24SJ teren wod 0,6 30 10 30
25SJ teren wéd 0,6 30 10 30
26SJ teren wod 0,6 30 10 30
27SJ teren wod 0,4 20 8 30
28SJ teren wod 0,4 20 8 30

Zrédio: Opracowanie whasne.
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C. STREFA USLUGOWA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej — podstawowy: teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej;

Tabela 9. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa ustugowa (SU)

Maksymalny Maksymalny Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat Mak:g::)as’lga udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni wy powierzchni
zabudowy
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren ellektrowni ) 1.8 40 25 30
stonecznej, teren wod
teren wod 0,6 30 9 30
teren wod 0,4 20 12 30
teren wod 0,6 60 6 30
teren wod 0,6 30 12 30
teren wod 0,8 40 12 30
teren wod 0,9 30 12 30
. terenskiadow 0.6 40 12 30
i magazynow, teren wod
' teren §k’radéw ] 0.2 20 6 30
i magazyndw, teren wod
teren sktadéw
i magazynow, teren. 0.6 60 10 30
elektrowni stonecznej,
teren wod
teren wod 0,8 40 12 30
teren wod 1,2 40 16 30
teren wod 1,5 50 12 30
_ teren §k’radéw ) 0.4 40 8 30
i magazynow, teren wod
teren wod 0,6 30 25 30
teren ellektrowni ) 1.2 40 10 30
stonecznej, teren wod
teren wod 1,2 40 12 30
teren wod 0,4 20 10 30
teren wod 1 50 14 30
teren wod 1,2 30 18 30
teren wod 0,9 30 20 30
teren wod 1,2 40 16 30
teren wod 1,2 40 25 30
teren wod 1,8 60 18 30
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Oznaczenie
strefy
planistycznej

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat szkoéé udziat
strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni :,aybu do powierzchni
dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren wod 0,9 30 18 30
teren wod 0,4 20 25 30
_ teren §k’radow ] 1.2 40 10 30
i magazynow, teren wod
teren sktadow
i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, 0.6 30 10 30
teren wod
_ teren §k’radow ] 0.8 40 10 30
i magazynow, teren wod
teren wod 0,4 20 12 30
teren wod 0,6 60 10 30
teren wod 0,3 30 8 30
teren wod 0,9 30 14 30
teren sktadow
i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, 0.4 40 10 30
teren wod
teren wod 0,4 40 10 30
teren wod 0,3 30 10 30
teren wod 1,2 30 16 30
teren wod 0,6 30 12 30
teren sktadéw
i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, 0.4 40 12 30
teren wod
_ feren sktadow 1,2 40 10 30
i magazyndw, teren wod
teren sktadéw
i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, 0.6 30 10 30
teren wod
teren sktadow
i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, 0.6 30 10 30
teren wod
teren sktadéw
i magazynow, teren wod 0.6 30 10 30
teren wod 0,6 30 10 30
teren sktadow
i magazynow, teren wod 0.3 30 10 30
_ teren §k+adow ] 0.3 30 10 30
i magazynéw, teren wod
teren sktadow
i magazynow, teren wod 0.6 30 10 30
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Maksymalny Maksymalny Maksvymalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat W sgkos'(: udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni zaybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren sktadow
48U i magazynow, teren wod 0.6 30 10 30
teren sktadéw
49SU i magazynow, teren wod 0.8 40 10 30

Zrédfo: Opracowanie wtasne.

D. STREFA GOSPODARCZA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej;

Tabela 10. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa gospodarcza (SP)

Maksymalny Maksymalny Maksvmalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat W sgkos'(: udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni zaybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
1SP teren ustug, teren wod 0,6 30 12 20
2SP teren ustug, teren wod 1,8 60 15 20
3SP teren ustug, teren wod 0,6 30 12 20
4SP teren ustug, teren wod 1,8 60 15 20
5SP teren ustug, teren wod 1,8 60 35 20
6SP teren ustug, teren wod 1,8 60 25 20
7SP teren ustug, teren wod 0,3 30 8 20
8SP teren ustug, teren wod 1,2 40 15 20
9SP teren ustug, teren wod 0,2 20 8 20
Zrédio: Opracowanie whasne.
E. STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren infrastruktury

technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych;
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Tabela 11. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa infrastrukturalna (SI)

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat W szkos'é udziat

strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni zaybu do powierzchni

planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)
18I teren wod - - - 20
2SI - - - - 20
3SlI - - - - 20
48| teren ustug 0,3 30 8 20
58I teren ustug 0,3 30 8 20
6SI - - - - 20
7SI teren wod - - - 20
8SlI - - - - 20
9SI - - - - 20
108l - - - - 20
11SlI - 0,8 40 12 20
128l - - - - 20
138l - - - - 20
148l - - - - 20
158l - - - - 20
16SlI teren ustug 0,3 30 8 20
178l teren wod 0,8 40 14 20
18SI teren ustug 0,8 40 14 20
19SI teren ustug 0,3 30 8 20
208l - - - - 20

Zrédfo: Opracowanie wiasne.
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F. STREFA ZIELENI | REKREACJI

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren
plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej;

Tabela 12. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Oznaczenie
strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny dla
strefy planistycznej -
dodatkowy

Maksymalny
wskaznik
nadziemnej
intensywnosci
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy

(m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug sportu

1SN i rekreaciji, teren zieleni - - - 50
naturalnej
2SN - - - - 50
3SN - - - - 50
4SN - - - - 50
5SN - - - - 50
teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
6SN ustug handlu detalicznego, B B B 50
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki
7SN - - - - 50
teren ustug sportu
i rekreac;ji, teren ustug
8SN kultury i rozrywki, teren - - - 50
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki
9SN teren zieleni naturalnej - - - 50
teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
10SN ustug gastronomii, teren - - - 50
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
11SN teren zieleni naturalnej - - - 50
teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug
12SN gastronomii, teren ustug - - - 50
turystyki, teren zieleni
naturalnej
13SN - - - - 50

Zrédio: Opracowanie wlasne.
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G. STREFA CMENTARZY

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren cmentarza, teren

komunikacji, teren

technicznej;

zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury

Tabela 13. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa cmentarzy (SC)

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat sZkos’é udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni :’aybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
1SC teren wod - - - 30
2SC teren zieleni naturalnej - - - 30

Zrédto: Opracowanie wiasne.

H. STREFA OTWARTA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

Tabela 14. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa otwarta (SO)

Maksymalny | Maksymalny | ... . | Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat sgkoéé udziat
strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni :’aybu do powierzchni
planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) Wy biologicznie
zabudOWy (‘%J) czynnej (%)
1S0O teren zieleni urzagdzonej - - _ _
280 teren zieleni urzagdzonej - - _ _
380 teren zieleni urzagdzonej - - _ _
4S0 teren zieleni urzagdzonej - - _ _

Zrédio: Opracowanie whasne.

l. STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej - podstawowy: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej;
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Tabela 15. Profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
Strefa komunikacyjna (SK)

Maksymalny Maksymalny Maksymalna Minimalny
Oznaczenie Profil funkcjonalny dla wskaznik udziat W szkos'é udziat

strefy strefy planistycznej - nadziemnej powierzchni zaybu do powierzchni

planistycznej dodatkowy intensywnosci zabudowy (m) wy biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)
1SK - - - - -
28K - - - - -
3sK - - - - -
4SK - 0,3 30 4 20
58K - 0,4 40 4 20
6SK - - - - -
7SK - 0,4 40 4 20
8SK - 0,2 20 4 20
9SK - - - - -
10SK - - - - -
11SK - - - - -
128K - - - - -
13SK - 0,4 40 4 20
14SK - - - - -
158K - 0,4 40 4 20
16SK - 0,4 40 4 20
17SK - - - - -
18SK - - - - -
19SK - - - - -

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Ustalenia Planu ogdlnego Miasta teczyca nie przesgdzajg o mozliwosci realizaciji
zabudowy o okreslonej funkcji ani parametrach technicznych, nawet jesli mieszczg sie one
w granicach wyznaczonych dla danej strefy planistycznej. Profile funkcjonalne
oraz przypisane im wskazniki zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie ramowe —
minimalne i maksymalne — wytyczne, w obrebie ktorych mozliwe bedzie ksztaltowanie
przysztej zabudowy.

Konkretne przeznaczenie terenu, zgodne z zakresem funkcjonalnym danej strefy, a takze
szczegoOtowe parametry urbanistyczne, zostang doprecyzowane na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz w toku postepowania
o ustalenie warunkéw zabudowy.

6. Przewidywane oddziatywania na srodowisko bedace skutkiem realizacji
ustalen projektu planu

Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie moggce wystgpic w wyniku realizaciji
inwestycji dopuszczonych na podstawie ustalen planu ogdlnego, uznaje sie potencjalne
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przeksztatcenia powierzchni terenu, w tym unieczynnienie pokrywy glebowo-roslinnej na
obszarach przewidzianych do zabudowy lub zagospodarowania infrastrukturalnego. Cho¢
plan ogdlny nie przesadza o szczego6towej lokalizacji inwestycji, wskazuje mozliwe kierunki
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego, ktérych wdrazanie w przysztosci moze wigzaé sie
z takimi oddziatywaniami.

Za oddziatywanie posrednie (wtdrne) odnoszg sie do skutkéw srodowiskowych, ktére
moga wystgpi¢ w wyniku eksploatacji obiektoéw realizowanych zgodnie z kierunkami rozwoju
ustalonymi w planie ogolnym. Nie przewiduje sie jednak by zjawiska te stanowity istotne
zagrozenie dla stabilnosci ekosystemow oraz zbiorowisk roslinnych w granicach planu i jego
sgsiedztwie.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac oddziatywania na Srodowisko, podzielono
na cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i diugoterminowe. Pierwsza
grupa oddziatywan chwilowych obejmuje oddziatywania moggce wystgpi¢ w przypadku
pozniejszych realizacji inwestycji. Plan ogdlny ich nie przewiduje, ale dopuszcza mozliwosc
rozwoju funkcji, ktére mogg wigzac sie z takimi zjawiskami w przysztosci. Oddziatywanie
state mogg obejmowac trwate zmiany uzytkowania gruntéw, w tym zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej czy zmiany krajobrazowe. Zmiany takie mogg nastgpi¢ dopiero
w wyniku uchwalenia planéw miejscowych, zgodnych z kierunkami wskazanymi w planie
ogolnym.

Krétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych,
majg miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Mimo iz na ogot sg gwattowne, nie prowadzg do
dtugofalowych skutkdw w krajobrazie i stanie srodowiska.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych odnoszg sie do konsekwenciji
funkcjonowania potencjalnych obiektow budowlanych lub infrastrukturalnych w dtuzszej
perspektywie. Moze to obejmowaé np. emisje hatasu, zwiekszone natezenie ruchu
czy wzrost zapotrzebowania na zasoby. W przypadku przestrzegania przepiséw ochrony
Srodowiska, skutki te powinny pozostawac¢ w granicach dopuszczalnych norm.

Na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych, szczegdlnie narazone sg tereny
i gdzie kierunki rozwoju przestrzennego mogg prowadzi¢ do zwiekszenia intensywnosci
zabudowy lub koncentracji roznych funkcji (np. mieszkaniowej, ustugowej, komunikacyjnej).
Kumulacja skutkbw moze dotyczyé m.in. wzrostu emisji zanieczyszczen powietrza, wody
i gleby, nasilonego hatasu, presji antropogenicznej na srodowisko oraz pogorszenia jakosci
krajobrazu.

Z uwagi na ramowy i kierunkowy charakter projektu planu ogoélnego, na obecnym etapie
planowania nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddzialywan na $rodowisko.
Ustalenia projektu planu majg charakter ogdlny i nie przesgdzajg o lokalizacji ani
szczegOtowych parametrach przysztych inwestycji, co ogranicza mozliwo$¢ jednoznacznej
identyfikacji potencjalnych skutkow srodowiskowych.
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7. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele
i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na srodowisko

7.1. Oddziatywanie na ré6znorodnos¢ biologiczng

Obszar objety projektem Planu ogdlnego Miasta teczyca obejmuje w przewazajgcej
mierze tereny silnie przeksztatcone antropogenicznie, w tym zwarte jednostki osadnicze,
grunty orne, infrastrukture komunikacyjng oraz tereny przemystowe. Znaczna czesé obszaru
planistycznego jest pozbawiona naturalnej szaty roslinnej, a jego struktura przestrzenna
zostata uksztattowana gléwnie w wyniku dtugofalowej dziatalnosci urbanizacyjnej
i gospodarczej. Otoczenie analizowanego obszaru stanowig grunty rolne oraz zabudowa
mieszkaniowa o réznym stopniu intensywnosci, co skutkuje znacznym ograniczeniem
powierzchni o wysokiej wartosci przyrodnicze;j i biologiczne;j.

Pomimo wysokiego stopnia przeksztatcenia srodowiska, w granicach gminy wystepujg
elementy przyrodnicze petnigce funkcje korytarzy ekologicznych i lokalnych ostoi
bioréznorodnosci, w tym doliny ciekow, zadrzewienia Srodpolne, rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz fragmenty terendw podmokiych. Tereny te, chociaz czesto zdegradowane
lub zdekomponowane przestrzennie, posiadajg potencjat do petnienia funkcji ekologicznych,
szczegolnie w zakresie migracji fauny i retencji wody.

Projekt planu ogdlnego uwzglednia koniecznosé ochrony, zachowania oraz odbudowy
ciggtosci przyrodniczej i funkcjonalnej tych obszaréw, z uwzglednieniem ich roli jako osnowy
systemu przyrodniczego gminy.

Ze wzgledu na istnienie obszarow Natura 2000 oraz potencjalnych Kkorytarzy
migracyjnych powigzanych funkcjonalnie z wigkszymi uktadami przyrodniczymi poza
obszarem planu, nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ oddziatywan posrednich i skumulowanych,
zwtaszcza w przypadku realizacji inwestycji infrastrukturalnych mogacych przerywaé ciggtosé
ekosystemow.

Strefy otwarte (SO) w obszarze miasta zostaty zlokalizowane na obszarach Natura 2000,
obszary zagrozenia powodziowego, gdzie znajdujg sie gtdwnie tereny tgk trwatych
oraz nieuzytkéw. Strefa zieleni i rekreacji (SN) w Miescie teczyca zostata wyznaczone na
terenach ogrodkéw dziatkowych, parkéw miejskich oraz wod powierzchniowych.

Okres$lone zostaty gminne standardy urbanistyczne, takie jak maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do kazdych
z wymaganych stref, co pozwala na kontrole presji urbanizacyjnej na obszary potencjalnie
cenne przyrodniczo i sprzyja ograniczaniu negatywnych oddziatywan.

Realizacja ustalen Planu ogélnego Miasta teczyca moze wigzaé sie z umiarkowanym
ryzykiem negatywnego oddziatywania na lokalng roznorodnos¢ biologiczng, przy czym
najwieksze znaczenie majg oddziatywania posrednie, skumulowane i dtugoterminowe. Ich
intensywnosc¢ i zasieg bedg w duzej mierze zalezaty od charakteru, skali i lokalizacji
konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a takze od skutecznosci wdrazanych dziatah
kompensacyjnych i adaptacyjnych. W zwigzku z powyzszym, rekomenduje sie dalsze
monitorowanie oraz integrowanie zasad ochrony przyrody w procesie planowania
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przestrzennego na poziomie lokalnym. Tereny inwestycyjne wskazano w oparciu o istniejgca
zabudowe oraz obszary wskazane w dokumentach planistycznych, gtéwnie celem
koncentrowania zabudowy, a nie jej rozpraszania, co jest gtbwnym zamystem projektowania
planu ogdélnego.

7.2. Oddziatywanie na ludzi

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oddziatywanie planu ogdlnego gminy moze obejmowac takze skutki dla
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Mimo ze projekt Planu ogdlnego Miasta teczyca nie
wskazuje lokalizacji konkretnych inwestycji, a jego zapisy majg charakter ogolnych
wytycznych dla polityki przestrzennej gminy, mozliwe jest posrednie i diugoterminowe
oddzialywanie na jakos¢ zycia oraz warunki zdrowotne mieszkancéw, wynikajgce
z przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych dopuszczonych w ramach projektowanych stref
planistycznych. W gminnych standardach urbanistycznych okresla sie nieprzekraczalne
warunki realizacji inwestycji tylko w zakresie parametrow oraz wskaznikéw urbanistycznych,
jednak ze wzgledu na ogodlny charakter planu nie jest mozliwa dokfadniejsza analiza
wystgpienia prawdopodobienstwa ryzyka bezpieczenstwa i zdrowia ludzi na terenie Miasta
teczyca. OkreSlone standardy urbanistyczne pozwolg na ksztattowanie zréwnowazonej
struktury urbanistycznej, chronigcej przed nadmiernym zageszczeniem zabudowy
i zapewniajgcej mieszkancom minimalny dostep do terenow zieleni.

Hatas srodowiskowy

Hatas stanowi istotny czynnik $rodowiskowy wptywajgcy na dobrostan fizyczny
i psychiczny cztowieka. W rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, znaczace
oddzialywanie na s$rodowisko obejmuje réwniez takie zmiany parametréw Srodowiska
akustycznego, ktére mogg skutkowaé przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach wykonawczych, w szczegdlnosci w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Choc¢ projekt planu ogélnego nie wskazuje konkretnych inwestycji mogacych generowaé
hatas, to w ramach wybranych stref planistycznych dopuszcza sie funkcje, ktére
w przyszto$ci mogg wigzac sie ze wzrostem emisji hatasu, w tym funkcje komunikacyjne
czy produkcyjno-ustugowe. W rezultacie mogg pojawi¢ sie posrednie, dtugoterminowe
i skumulowane oddziatywania akustyczne, zwtaszcza w przypadku zblizenia tych funkcji do
terenéw mieszkaniowych lub terenéw wrazliwych akustycznie.

Wplyw ten bedzie miat charakter warunkowy — jego wystgpienie i natezenie zalezy od
kierunku  zagospodarowania  przestrzennego, rodzaju realizowanych  inwestycji
oraz przyjetych zabezpieczen akustycznych. Ewentualne przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu powinny by¢ weryfikowane na etapie sporzadzania dokumentéw planistycznych
nizszego rzedu oraz przy wydawaniu decyzji sSrodowiskowych.

Strefa komunikacyjna (SK) w MieScie teczyca zostata wyznaczona w granicach
kolejowego terenu zamknietego oraz terendw drog powyzej kategorii powiatowej. Obszary
te charakteryzujg sie podwyzszonym poziomem hatasu komunikacyjnego, ktéry stanowi
jedno z gtéwnych Zrodet emisji akustycznej w Srodowisku miejskim.
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Drogi gminne, petnigce gtownie funkcje dostepowe i obstugujgce lokalny ruch
wewnetrzny, zostaly celowo przypisane do innych stref funkcjonalnych, zgodnie
z dominujgcym sposobem zagospodarowania otoczenia oraz celem ochrony tadu
przestrzennego i ciggtosci struktury urbanistyczne;.

W szczegolnosci, w $rédmiesciu teczycy drogi lokalne historycznego uktadu
urbanistycznego — zlokalizowane wokoét centralnego placu — zostaty przypisane do strefy
infrastruktury (Sl). Celem takiego rozwigzania bylo podkreslenie ich roli jako elementow
o wysokiej wartosci kompozycyjnej i kulturowej, wspéttworzgcych tozsamosc¢ przestrzenng
miasta. Wigczenie ich do strefy SK, dedykowanej gtownie transportowi ciezkiemu
i tranzytowi, bytoby nieadekwatne i zaburzatoby zamyst ochrony waloréw urbanistycznych
i historycznych tej czesci miasta.

Wybodr ten stuzy zachowaniu czytelnej struktury przestrzennej, wspieraniu tozsamosci
miejsca oraz ograniczaniu nadinterpretacji funkcji komunikacyjnych w obszarach, ktére
petnig przede wszystkim role reprezentacyjng, ustugowg i mieszkaniowg. Taki podziat
umozliwia takze dalsze zrownowazone ksztattowanie przestrzeni publicznych w centrum
miasta z uwzglednieniem potrzeb pieszych i estetyki przestrzeni.

W efekcie, plan ogdlny nie tylko porzgdkuje sposdb uzytkowania terendéw w kontekscie
funkcjonowania uktadu transportowego, ale réwniez — poprzez odpowiednie rozmieszczenie
funkcji urbanistycznych — tworzy podstawy do dtugofalowego ograniczenia ekspozycji
mieszkancow na hatas srodowiskowy.

Pole elektromagnetyczne

Jednym z istotnych wspdtczesnych zagrozen srodowiskowych, bedgcych przedmiotem
spotecznych obaw, jest narazenie ludzi na dziatanie pola elektromagnetycznego (PEM),
zwlaszcza w rejonie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.
W Polsce obowigzujg dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych, okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448), zalezne od
przeznaczenia terenu.

W kazdej strefie planistycznej zostat dopuszczony w podstawowym profilu funkcjonalnym
teren infrastruktury technicznej. Dla wszystkich stref, oprocz strefy infrastrukturalnej, tereny
infrastruktury technicznej dotyczg terenow telekomunikacji oraz innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. W zwigzku z tym, plan ogdiny
przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji nowych urzgdzen emitujgcych pole elektromagnetyczne,
w tym m.in. stacji bazowych telefonii komérkowej, systeméw nadawczo-odbiorczych czy
anten przesytowych.

Wprowadzenie tej funkcji w wielu strefach wynika z potrzeby zapewnienia dostepu do
nowoczesnych ustug cyfrowych, w tym tgcznosci komodrkowej i Internetu
szerokopasmowego, bedacych elementami infrastruktury krytycznej w warunkach miasta.
Ze wzgledu na ogdlny charakter planu ogdlnego nie przewidziano lokalizacji urzgdzen
o charakterze przemystowym lub o wyjatkowo wysokiej mocy promieniowania, ktére mogtyby
stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Projekt planu ogodlnego tworzy ramy dla bezpiecznego rozwoju sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, przy zachowaniu odpowiednich warunkéw ochrony zdrowia
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mieszkancow przed nadmierng ekspozycjg na pola elektromagnetyczne, wskazujgc strefy
infrastrukturalne zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi.

Projekt planu ogdlnego Miasta teczyca nie wprowadza zapisow lokalizacyjnych dla
konkretnych zrédet promieniowania elektromagnetycznego, takich jak stacje bazowe telefonii
komorkowej, linie wysokiego napiecia czy radiolinie, ale w ramach katalogu stref
planistycznych przewiduje mozliwos¢ lokalizacji terenéw infrastruktury technicznej, w tym
obiektow energetycznych i telekomunikacyjnych. W zwigzku z tym, nalezy uwzglednié¢
potencjalne, posrednie, dtugoterminowe i skumulowane oddziatywania na ludzi, ktére mogag
wystgpi¢ w przypadku realizacji inwestycji infrastrukturalnych w przysztosci.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Powazne awarie przemystowe, rozumiane jako zdarzenia o charakterze nagtym,
prowadzgce do emisji substancji niebezpiecznych, pozaréw lub eksplozji, mogg powodowac
istotne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska. Szczegdlne znaczenie majg
zaktady o duzym (ZDR) oraz zwiekszonym (ZZR) ryzyku wystgpienia takich awarii, objete
obowigzkiem informacyjnym wynikajgcym z ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Zgodnie z danymi Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi (stan na
dzien 18 listopada 2024 r.), na terenie Miasta teczyca nie zidentyfikowano zadnych obiektéw
przemystowych kwalifikujgcych sie jako ZDR lub ZZR. W zwigzku z tym nie wystepuje
bezposrednie zagrozenie zwigzane 2z mozliwoscig =zaistnienia powaznych awarii
przemystowych w granicach administracyjnych miasta.

Projekt planu ogdlnego nie przewiduje w ustaleniach funkcjonalnych mozliwosci
lokalizacji nowych obiektow przemystowych o podwyzszonym ryzyku awaryjnym.
oddziatywanie projektu planu ogdlnego na ludzi w kontekscie ryzyka wystgpienia powaznych
awarii przemystowych nalezy uzna¢ za znikome, zarobwno w odniesieniu do aktualnych
uwarunkowan przestrzennych, jak i w kontekscie prognozowanych kierunkéw rozwoju
miasta.

Podkresli¢ nalezy jednak, ze w przypadku zmiany uwarunkowan lokalnych lub pojawienia
sie w przysztosci inwestycji mogacych zwiekszyé ryzyko awaryjne, niezbedne bedzie
dokonanie szczegotowej oceny w ramach postepowania $Srodowiskowego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7.3. Oddziatywanie na zwierzeta

Projekt planu ogdlnego Miasta teczyca wptywa na organizacje struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru, co moze skutkowa¢ zaréwno pozytywnymi, jak i negatywnymi
oddzialywaniami na faune wystepujgcg na tym terenie. Kluczowym czynnikiem
warunkujgcym mozliwos¢ zachowania réznorodnosci biologicznej jest stan zachowania
siedlisk przyrodniczych oraz ciggtos¢ korytarzy ekologicznych.

Z punktu widzenia ochrony zwierzat korzystne jest ograniczenie zjawiska
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy. Projektowane strefy planistyczne w projekcie
planu ogdlnego krystalizujg i porzadkujg strukture przestrzenng gminy, promujgc
koncentracje funkcji osadniczych w ramach juz zainwestowanych Ilub planowanych
obszaréw, co ogranicza presje inwestycyjng na tereny funkcjonujgce przyrodniczo. Jest to
szczegolnie istotne w kontekscie ochrony gatunkéw wrazliwych na fragmentacje siedlisk
i zaktécenia w szlakach migracyjnych.
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Za gtowny czynnik negatywnie wptywajgcy na faune uznaje sie przeksztatcanie, utrate
lub degradacje siedlisk. W przypadku Miasta Leczyca projekt planu ogélnego nie przewiduje
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych Skarbu Panstwa — wszystkie tego rodzaju tereny
pozostajg w strefach otwartych, nieprzeznaczonych pod intensywng urbanizacje. W zwigzku
z tym nie przewiduje sie bezposredniego, ani posredniego oddziatywania planu na cenne
siedliska le$ne, a tym samym na bytujgce tam gatunki.

Na terenie Miasta teczyca projekt Planu ogolnego uwzglednia siedliska oraz miejsca
bytowania gatunkéw zwierzat, ktére sg przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000
(Specjalne Obszary Ochrony ,siedliskowa” Natura 2000 oraz Obszary Specjalnej Ochrony
.ptasia” Natura 2000) oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ograniczenie rozpraszania zabudowy i zachowanie stanu istniejgcego w obrebie terenéw
objetych ochrong przyrodniczg oznacza, ze projekt planu ogélnego nie generuje istotnego
negatywnego oddziatywania na zwierzeta. Mozna wrecz uznac, ze poprzez Swiadome
zarzgdzanie przestrzenig i koncentracje rozwoju w obszarach juz zurbanizowanych, projekt
posrednio wspiera ochrone lokalnej bioré6znorodno$ci.

W przypadku przysztych zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych w sasiedztwie
obszarow Natura 2000 lub innych terenéw o wysokiej wartosci przyrodniczej, kazdorazowo
bedzie wymagane przeprowadzenie indywidualnej oceny oddziatywania na srodowisko,
w tym oceny wplywu na integralnosc¢ tych obszaréw zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie
przyrody.

Oddziatywania planu na faune nie sg obecnie bezposrednie, poniewaz dokument nie
zawiera konkretnych lokalizacji inwestycji, ani zapisow umozliwiajgcych realizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko bezposrednio w kontekscie
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat. Ewentualne skutki oddziatywan bedg wiec
wynikaty z pozniejszych etapdw procesu planistycznego oraz inwestycyjnego i bedg zalezne
od rodzaju, skali i lokalizacji planowanych przedsiewziec.

Okres$lone zostaty gminne standardy urbanistyczne, takie jak maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokosé zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do kazdych
zwymaganych stref, co umozliwia ograniczenie ingerencji w obszary potencjalnie
wykorzystywane przez faune miejskg i zapewnienie warunkéw do zachowania elementow
zielonej infrastruktury.

Warto zaznaczy¢, ze obszary przewidziane do urbanizacji w planie ogolnym sg
W znacznej mierze zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, decyzje o przeznaczeniu tych terenow
zostaly juz wczesniej ocenione pod katem zgodnoéci z ochrong srodowiska, w tym fauny.

Projekt Planu ogolnego Miasta teczyca nie wywotuje bezposrednich, znaczacych,
negatywnych skutkéw dla fauny. Moze jednak w przyszio$ci posrednio prowadzi¢ do
diugoterminowych i czesciowo odwracalnych oddziatywan zwigzanych z fragmentacja
siedlisk, barierowoscig zabudowy i zmiang struktury krajobrazu. Skala tych oddziatywan
bedzie w duzej mierze zalezna od zapiséw aktéw planistycznych nizszego rzedu
oraz praktyki inwestycyjnej i wymagac bedzie dalszej weryfikacji Srodowiskowej na kolejnych
etapach procedur planistyczno-decyzyjnych.
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7.4. Oddziatywanie na rosliny

Plan ogodlny Miasta teczyca, jako dokument o charakterze strategicznym i kierunkowym,
nie skutkuje bezposrednig ingerencjg w szate rodlinng, ani nie przesadza o realizacji
konkretnych inwestycji mogacych oddziatywa¢ na flore. Niemniej jednak, poprzez
ksztattowanie polityki przestrzennej i wskazywanie mozliwych kierunkéw zagospodarowania
terenu, moze on posrednio wptywa¢ na warunki siedliskowe roslinnosci naturalnej,
potnaturalnej oraz synantropijnej.

Z perspektywy ochrony zasobdéw florystycznych, kluczowe znaczenie ma zachowanie
integralnosci siedlisk roslinnych oraz zapobieganie ich fragmentacji, przesuszeniu,
eutrofizacji i przeksztatceniom wynikajgcym z intensyfikacji zagospodarowania. Projekt planu
ogolnego zaktada wydzielenie ramowych stref planistycznych, w ktérych przewidziano m.in.
funkcje przyrodnicze oraz ochronne. W ramach tzw. stref otwartych nie przewiduje sie
zmiany przeznaczenia gruntéw lednych ani trwatych uzytkdédw zielonych o szczegodlnych
walorach przyrodniczych. Utrzymanie tych obszaréw w dotychczasowym sposobie
uzytkowania przyczynia sie do zachowania ciggtosci biologicznej i ograniczenia presji
urbanizacyjnej na tereny o wysokim potencjale ekologicznym i florystycznym.

Nalezy jednak wskaza¢, ze dopuszczenie okreslonych form inwestowania, szczegdlnie
w obrebie gruntéw rolnych, moze prowadzi¢ w dluzszej perspektywie do stopniowego
przeksztatcania siedlisk ruderalnych i synantropijnych. Tego typu siedliska, pomimo swego
antropogenicznego charakteru, czesto stanowig schronienie dla cennych, w tym réwniez
chronionych, gatunkéw roslin. Ich eliminacja w wyniku realizacji zwartej zabudowy
lub intensyfikacji gospodarki rolnej moze skutkowaé nieodwracalnymi zmianami w strukturze
lokalnej flory. Oddzialywania te majg charakter posredni, dtugoterminowy i rozproszony
przestrzennie.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przeksztatcenia sposobu uzytkowania
gruntdw mogace oddziatywaé na gatunki roslin chronionych wymagajg indywidualnej oceny
oddzialywania na Srodowisko, dokonywanej na etapie realizacji m.in. inwestycji. Projekt
planu ogolnego nie zawiera lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ocenach oddzialywania, co oznacza brak
bezposrednich skutkéw dla komponentu florystycznego na etapie jego uchwalenia.

Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia oddziatywan skumulowanych w odniesieniu do
roslinnosci, poniewaz planowane kierunki zagospodarowania nie kolidujg z obszarami
chronionymi przyrodniczo, nie obejmujg siedlisk o szczegdlnym bogactwie florystycznym ani
nie wskazujg intensywnych funkcji przemystowych, ktére mogtyby zwiekszy¢ presje
antropogeniczng.

Okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, co pozwala na czesciowe utrzymanie warunkéw do rozwoju szaty
roslinnej w granicach planowanych stref.

Projekt Planu ogdlnego Miasta t.eczyca nie bedzie oddziatywat bezposrednio i znaczaco
na flore. Mozliwe oddzialywania posrednie, zwigzane =z przyszta urbanizacja
i przeksztatceniem uzytkowania gruntdow, bedga mie¢ ograniczony zasieg i zaleze¢ od
dalszych dokumentéw planistycznych oraz indywidualnych decyzji administracyjnych. Ich
wptyw na komponent przyrodniczy bedzie mozliwy do ograniczenia dzieki stosowaniu
obowigzujgcych procedur srodowiskowych.
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7.5. Oddziatywanie na wode

Projekt Planu ogdlnego Miasta teczyca, jako dokument o charakterze strategicznym, nie
powoduje bezposrednich zmian w systemie wodnym, jednak poprzez wskazanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego moze posrednio wptywa¢ na stan oraz jako$¢ wod
powierzchniowych i podziemnych.

Tereny wod powierzchniowych zostaly w wiekszosci przypisane do strefy otwartej (SO)
oraz strefy zieleni i rekreacji (SN) — obszaréw o funkcji przyrodniczej i niskim poziomie
przeksztatcen antropogenicznych. Wigczenie ciekow i zbiornikéw wodnych do tych stref
zapewnia ich wzglednie stabilne warunki uzytkowania oraz ogranicza presje inwestycyjng, co
nalezy uznaé¢ za pozytywny aspekt planu z punktu widzenia ochrony zasobéw wodnych.

Jednoczesnie w projekcie planu dopuszczono obecnosé terenéw wodnych w ramach
profilu podstawowego Ilub dodatkowego we wszystkich strefach planistycznych. Takie
podejscie pozwala na zachowanie ciggtosci hydrologicznej oraz spojno$¢ funkcjonalng
przestrzeni, przy jednoczesnym dostosowaniu przebiegu stref do lokalnych uwarunkowan
fizjograficznych. W nielicznych przypadkach tereny wodne zostaty przypisane do innych stref
— m.in. wielofunkcyjnej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej czy ustugowej — co wynikato
z potrzeby zachowania logicznej struktury przestrzennej i jednolitosci obszarow
funkcjonalnych. Istotne jest jednak, ze takie wtgczenia nie zmieniajg przeznaczenia terenow
wodnych, ktére nadal podlegajg ochronie wynikajgcej z przepiséw prawa wodnego

Okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktory moze petni¢ funkcje retencyjng i ogranicza¢ negatywne skutki
uszczelnienia terenu.

W Swietle ustalen projektu planu ogdélnego brak jest podstaw do prognozowania
bezposrednich, znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne. Ewentualne
oddzialywania posrednie, o charakterze lokalnym i dlugoterminowym, bedg podlegaty
kontroli w ramach przepiséw szczeg6towych oraz procedur oceny oddziatywania na
Srodowisko stosowanych na poziomie realizacyjnym. Tym samym plan mozna uznac¢ za
zgodny z zasadami zrownowazonego gospodarowania zasobami wodnymi.

7.6. Oddziatywanie na powietrze

Wyznaczenie stref planistycznych w ramach Planu ogdélnego Miasta teczyca moze
pos$rednio wptywa¢ na jakos¢ powietrza atmosferycznego poprzez okreslenie kierunkéw
i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego, a co za tym idzie — struktury emisji
zanieczyszczeh. Poszczegodlne strefy funkcjonalno-przestrzenne réznig sie potencjalnym
oddziatywaniem na $rodowisko, w tym na stan powietrza.

Strefy o dominujgcej funkcji mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) charakteryzujg sie ryzykiem
wzrostu emisji niskiej z sektora komunalno-bytowego, szczegdlnie w przypadku stosowania
indywidualnych Zrédet ciepta opalanych paliwami statymi. Zwigekszenie intensywnosci
zabudowy w tych strefach moze skutkowac¢ wzrostem liczby zrédet emisji pytowo-gazowej,
co negatywnie wplywa na lokalng jakos¢ powietrza, zwtaszcza w sezonie grzewczym.

Strefy gospodarcze (SP) oraz niektore strefy infrastrukturalne (SI) mogg wigzac sie
z wystepowaniem emisji zanieczyszczen <z procesow technologicznych, transportu
towarowego oraz spalania paliw w ramach dziatalnosci przemystowej i magazynowe;j. Ich
lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej moze potegowac
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ryzyko kumulacji zanieczyszczen, jesli nie zostang zastosowane odpowiednie srodki ochrony
srodowiska, w tym rozwigzania przestrzenne o charakterze buforowym, np. pasy zieleni
izolacyjnej.

Strefy infrastrukturalne i komunikacyjne (SI, SK) sg bezposrednio zwigzane z emisjami
pochodzgcymi z transportu drogowego. Planowana rozbudowa uktadu drogowego
oraz dopuszczenie nowych inwestycji infrastrukturalnych moze prowadzi¢ do zwiekszenia
natezenia ruchu, a w konsekwencji — emisji spalin, wtérnego pylenia i hatasu. Oddziatywania
te mogg mie¢ charakter skumulowany w rejonach weztéw komunikacyjnych i tras
przelotowych.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz otwarte (SO) petnig funkcje kompensacyjng
i tagodzgcg negatywne skutki urbanizacji dla jakosci powietrza. Tereny te wspierajg procesy
przewietrzania miasta, obnizajg efekt miejskiej wyspy ciepta oraz wspomagajg absorpcje
zanieczyszczeh gazowych i pytowych. Ich odpowiednie rozmieszczenie w strukturze
przestrzennej miasta, zwtaszcza w postaci powigzan korytarzy ekologicznych, stanowi
istotny element adaptacji do zmian klimatycznych i poprawy warunkéw bioklimatycznych.

Pozytywne oddzialtywania na jako$¢ powietrza mogg takze wynikaé z dopuszczenia
lokalizacji instalacji OZE w poszczegoéinych strefach SU, co sprzyja transformacii
energetycznej  w kierunku  niskoemisyjnym  imoze  zmniejszy¢  presje  emisji
z konwencjonalnych zrédet energii lokalizowanych w strefie ustug. Na terenie Miasta
teczyca zostaty wyznaczone strefy, w ktérych zostaty dopuszczone tereny lokalizacji
odnawialnych zrodet energii, sg to strefy: 1SU, 10SU, 16SU, 28SU, 34SU, 39SU, 41SU
i 42SU.

Okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne, takie jak maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokosc¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do kazdych
z wymaganych stref, co umozliwia kontrole form przestrzennych i sprzyja zachowaniu
korytarzy przewietrzania miasta, a takze utrzymaniu powierzchni zielonych pochtaniajgcych
pyty.

Sposob wyznaczenia stref funkcjonalnych w Planie ogdlnym Miasta teczyca stanowi
istotne narzedzie ksztattowania warunkéw $Srodowiskowych. Odpowiednio zréwnowazona
struktura przestrzenna — uwzgledniajgca koncentracje funkcji, rozmieszczenie terendow
zieleni oraz planowanie infrastruktury niskoemisyjnej — moze skutecznie wspiera¢ cele
ochrony powietrza i przeciwdziata¢ jego degradacji.

7.7. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Wyznaczenie stref funkcjonalnych w Planie ogoélnym Miasta teczyca wplywa
bezposrednio na sposdb zagospodarowania terenu, co przekfada sie na zmiany w strukturze
pokrycia powierzchni ziemi oraz jej wiasciwosciach fizycznych, biologicznych i uzytkowych.

W szczegdlnosci, strefy przeznaczone pod zabudowe — mieszkaniowg (SW, SJ, SZ),
ustugowg (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczg (SG) oraz produkciji
rolniczej (SR) - wigzg sie z procesami urbanizacji i antropopresji skutkujgcej
przeksztatceniem powierzchni biologicznie czynnej w tereny zabudowane i utwardzone.
Konsekwencjg jest zwiekszenie udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych, co wptywa m.in.
na:
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— zmniejszenie infiltracji wod opadowych i wzrost sptywu powierzchniowego,
— wazrost ryzyka erozji gleby i degradacji warstw préchniczych,

— naruszenie naturalnej struktury geomorfologicznej terenu,

— ograniczenie retencji glebowej oraz zaburzenia stosunkéw wodnych.

W przypadku stref o charakterze przemystowym i infrastrukturalnym (SG, SP, Sl), presja
na powierzchnie ziemi moze obejmowac¢ rowniez ryzyko zanieczyszczenia gruntu
substancjami chemicznymi (oleje, paliwa, odpady produkcyjne), naruszenie ciggtosci
naturalnych powierzchni oraz trwalg dewastacje gleby w wyniku ciezkich robot ziemnych
i obiektoéw kubaturowych.

Strefy komunikacyjne (SK) mogg prowadzi¢ do przeksztatcenia znacznych potaci terenu
pod ciggi drogowe, parkingi i urzagdzenia towarzyszgce, co w dtuzszej perspektywie skutkuje
fragmentacjg krajobrazu, uszczelnieniem powierzchni ziemi oraz ograniczeniem jej funkcji
przyrodniczych i produkcyjnych.

Jednoczesnie, strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwarte (SO) odgrywajg istotng
role w ochronie jakosci i funkcji powierzchni ziemi. Tereny te umozliwiajg zachowanie
lub odtworzenie wartosciowych siedlisk przyrodniczych, poprawiajg warunki retencyjne
i przewietrzania oraz tagodzg negatywne skutki zabudowy. Ich odpowiednie rozmieszczenie
i powigzanie funkcjonalno-przestrzenne (np. poprzez ciggi ekologiczne) umozliwia efektywne
gospodarowanie przestrzenig przy jednoczesnym zachowaniu zasoboéw glebowych.

Z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi, korzystnie nalezy oceni¢ takze
ograniczenie lokalizacji inwestycji szczegolnie ucigzliwych w strefach ochronnych (np. wokot
cmentarzy — SC) oraz dopuszczenie dziatalnosci niskoingerencyjnej w zakresie
odnawialnych zrédet energii (OZE), co moze stanowi¢ alternatywe dla intensywnej zabudowy
i przyczynic¢ sie do ograniczenia ingerencji w naturalng strukture gruntu.

Okreslone zostaty standardy urbanistyczne, ktére umozliwiajg ograniczenie skali
przeksztatcen poprzez kontrole wskaznikow zabudowy i zachowanie minimalnych wartosci
powierzchni biologicznie czynnej. Zrownowazone planowanie, z uwzglednieniem funkciji
przyrodniczych i rekreacyjnych, moze ograniczyC presje urbanizacyjng i chroni¢ zasoby
glebowe oraz naturalny krajobraz miejski.

7.8. Oddziatywanie na krajobraz

Wyznaczenie stref funkcjonalnych w Planie ogélnym Miasta teczyca w sposob istotny
wptywa na krajobraz miejski oraz jego percepcje wizualno-przestrzenng. Przeksztatcenia
krajobrazu wynikajg zaréwno =z intensyfikacji zagospodarowania przestrzeni, jak
i z r6znorodno$ci funkcji przypisanych poszczegdinym obszarom.

Najwiekszy wptyw na krajobraz majg strefy przewidziane pod rozwédj zabudowy —
mieszkaniowej wielorodzinnej (SW), jednorodzinnej (SJ), zagrodowej (SZ), ustugowej (SU),
handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP). Ich realizacja wigze sie ze
wzrostem kubatury i r6znicowaniem form architektonicznych, co moze prowadzi¢ do zmiany
sylwety i skali zabudowy w kontekscie istniejgcego uktadu urbanistycznego. Wprowadzenie
nowej zabudowy lub zageszczenie juz istniejgcej moze skutkowaé czesciowg utratg
historycznego, szczegodlnie na obrzezach miasta lub w rejonach o zachowanym uktadzie
tradycyjnym.

59



PLAN OGOLNY MIASTA LECZYCA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Strefy infrastrukturalne (Sl) i komunikacyjne (SK) generujg wptyw poprzez obecnos¢
infrastruktury technicznej o czesto wysokiej ingerencji wizualnej — takiej jak linie
elektroenergetyczne, instalacje przesytowe, drogi przelotowe czy urzadzenia towarzyszgce
(wiadukty, parkingi, stacje transformatorowe). Ich obecnos¢ moze prowadzi¢ do degradacji
estetyki krajobrazu, fragmentacji przestrzeni oraz obnizenia jej walorow widokowych.

Z kolei strefy zieleni i rekreacji (SN), otwarta (SO) oraz cmentarzy (SC) petnig funkcje
ochronng i porzadkujgcg wzgledem struktury krajobrazowej. Utrzymanie oraz rozwoj terenéw
zielonych — parkow, zadrzewien, ogroddw, skwerow, a takze korytarzy ekologicznych —
stanowi istotny element tagodzenia skutkéw urbanizacji, wzmacnia walory estetyczne
przestrzeni miejskiej oraz zapewnia ciggto$¢ kompozycyjng i przyrodniczg krajobrazu. Tereny
te moga réwniez petni¢ role buforowa, tagodzacya kolizje przestrzenne miedzy zabudowg
a infrastrukturg techniczna.

Z perspektywy ochrony krajobrazu istotne znaczenie ma takze lokalizacja potencjalnych
inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii, ktére — w zaleznosci od skali — mogag
stanowi¢ element ingerujgcy w percepcje krajobrazowa, zwtaszcza na obszarach otwartych
lub o wysokiej ekspozycji widokowej. Odpowiednie uwarunkowania lokalizacyjne
oraz zastosowanie zieleni izolacyjnej mogg ograniczy¢ ich negatywny wptyw.

OkreSlone gminne standardy urbanistyczne umozliwiajg dostosowanie formy
architektonicznej oraz gabarytow zabudowy do uwarunkowan przestrzennych,
krajobrazowych i kulturowych danego obszaru. Stanowig one istotne narzedzie
ograniczajgce nadmierng ingerencje w cenne panoramy miejskie, widokowe ciggi zieleni
oraz obszary o wysokich walorach przyrodniczych i kulturowych.

We wszystkich strefach — z wytgczeniem strefy komunikacyjnej oraz otwartej — ustalono
dolne granice powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z minimalnymi wymaganiami
okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r.,
dotyczgcym zmiany rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYypisOW i wyrysow.

Dla okreslonych stref planistycznych jednoznacznie okreslono gorne limity parametrow
zabudowy, obejmujgce intensywnos¢, wysokoS¢ oraz procentowy udziat powierzchni
zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze i krajobrazowe terendéw
potozonych w strefie otwartej na obszarze Miasta teczyca, zrezygnowano z wyznaczania
dodatkowych profili funkcjonalnych, ktére umozliwiatyby lokalizacje instalacji odnawialnych
zrédet energii — w tym elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych
oraz biogazowni. Decyzja ta ma na celu ochrone otwartego krajobrazu oraz zachowanie
ciggtosci systemu zieleni. Takie podejscie wynika z potrzeby wywazenia celéw rozwojowych
z koniecznoscig ochrony unikalnych cech przestrzeni otwartych. Obszary te petnig nie tylko
funkcje buforowg miedzy terenami zabudowanymi a Srodowiskiem naturalnym, lecz takze
stanowig kluczowy element lokalnej tozsamosci krajobrazowej. Wprowadzenie nowych,
duzych instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrodtami energii mogtoby doprowadzi¢ do
trwatej zmiany charakteru tych terenéw, zaburzajgc ich otwarty, naturalny uktad przestrzenny.
Co wiecej, strefa otwarta w granicach administracyjnych Miasta teczyca odgrywa istotna role
w systemie przyrodniczym i petni funkcje korytarzy ekologicznych, ktére sg niezbedne dla
zachowania ciggtosci biologicznej i migracji gatunkow. Ich przeksztatcenie w kierunku
intensywniejszego uzytkowania mogtoby negatywnie wptyng¢ na lokalne ekosystemy oraz
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ostabi¢ naturalne mechanizmy retencji i przewietrzania miasta. W zwigzku z powyzszym,
rezygnacja z mozliwosci sytuowania instalacji OZE w tym obszarze ma charakter dziatan
prewencyjnych, ukierunkowanych na dtugofalowg ochrone srodowiska, krajobrazu i jakosci
zycia mieszkancéw. Decyzja ta wpisuje sie réwniez w szersze zatozenia zréwnowazonego
rozwoju, gdzie inwestycje w zielong energie muszg by¢ dostosowywane do specyfiki miejsca
i nie mogg odbywac sie kosztem utraty cennych zasobow przestrzennych i przyrodniczych

W celu ochrony osi widokowych oraz zachowania czytelnosci sylwety historycznego
zespotu architektonicznego na Wzgorzu Tumskim, w wybranych obszarach miasta
wprowadzono ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy. Zabieg ten ma na celu
minimalizacje ryzyka zastoniecia lub zaktocenia percepcji obiektu o wysokich walorach
kulturowych i krajobrazowych, a takze zapewnienie odpowiedniej skali otaczajgcej zabudowy
w kontekscie dominanty przestrzennej, jakg stanowi kolegiata.

Wptyw wyznaczonych stref planistycznych na krajobraz Miasta teczyca ma charakter
zréznicowany. Wiasciwe ksztattowanie polityki przestrzennej — z zachowaniem tadu
urbanistycznego, ochrony wartoéci kulturowych i przyrodniczych, a takze dbatosci o estetyke
przestrzeni — stanowi kluczowy element minimalizowania presji krajobrazowej wynikajgcej
z realizacji ustalen planu ogdlnego.

7.9. Oddziatywanie na klimat

Wyznaczenie i réznicowanie stref funkcjonalnych w Planie ogdélnym Miasta teczyca
wptywa na lokalne warunki klimatyczne, przede wszystkim poprzez ksztattowanie struktury
przestrzennej zabudowy oraz organizacje terendw zieleni i otwartych przestrzeni.

Strefy o intensywnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (SW, SJ)
oraz ustugowej (SU) sprzyjajg zwiekszeniu efektu miejskiej wyspy ciepta. Zageszczenie
zabudowy i rozwdj infrastruktury powodujg ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych,
co prowadzi do zmniejszenia naturalnej retencji ciepta, zwiekszenia pochfaniania i emisji
energii cieplnej z powierzchni utwardzonych oraz ograniczenia chtodzgcego wptywu zieleni.

W strefach gospodarczych (SP) lokalne warunki klimatyczne mogg by¢ ksztattowane
przez rodzaj prowadzonych dziatalnosci, m.in. przez emisje ciepta izanieczyszczen
zwigzanych z procesami produkcyjnymi. Strefy te jednak z reguty charakteryzujg sie
mniejszg gestoscig zabudowy, co moze sprzyjac lepszej cyrkulacji powietrza.

Istotng role w fagodzeniu negatywnych efektéw zabudowy majg strefy zieleni i rekreacji
(SN), a takze strefa otwarta (SO). Zachowanie i rozwdj terendéw zielonych, parkow,
zadrzewien oraz korytarzy ekologicznych przyczynia sie do poprawy mikroklimatu, poprzez
zwiekszenie wilgotno$ci  powietrza, ograniczenie nagrzewania sie¢ powierzchni
oraz wspomaganie wentylacji miejskiej.

Ponadto, wyznaczanie stref z przeznaczeniem pod instalacje odnawialnych Zrodet energii
(OZE) moze posrednio wspiera¢ cele klimatyczne poprzez redukcje emisji gazéw
cieplarnianych i zmniejszenie zaleznosci od paliw kopalnych, co korzystnie wptywa na jakos¢
powietrza i zmniejsza negatywne oddziatywanie na klimat lokalny i globalny. W Miescie
teczyca zostata wyznaczona strefa ustug, ktéra obejmuje w profilu funkcjonalnym teren OZE
(teren elektrowni stonecznej).

Wiasciwe ksztattowanie stref funkcjonalnych i ich struktury w Planie ogdlnym Miasta
teczyca, ze szczegdinym uwzglednieniem zachowania oraz rozwoju terendéw zielonych, ma
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kluczowe znaczenie dla adaptacji miasta do zmieniajgcych sie warunkoéw klimatycznych
oraz minimalizacji negatywnych efektéw urbanizacji na lokalny mikroklimat. Okreslone
zostaty gminne standardy urbanistyczne, w tym dotyczace minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, co umozliwi ograniczanie efektu wyspy ciepta i wspomoze adaptacje
Miasta do zmian klimatu.

Projekt Planu ogolnego Miasta teczyca nie wprowadza zmian o charakterze
zmieniajgcym klimat w skali regionalnej czy globalnej. W ramach realizacji inwestycji
lokalnych przewidywane jest gtownie oddziatywanie na mikroklimat obszaréw
zabudowanych, ktére mogg wystgpic w wyniku zmniejszenia powierzchni terenéw
biologicznie czynnych oraz zmiany struktury uzytkowania gruntow. W zwigzku z tym zaleca
sie podejmowanie dziatan majgcych na celu minimalizowanie negatywnych skutkow, takich
jak zwiekszenie powierzchni terendéw zielonych w obrebie nowych inwestycji oraz stosowanie
technologii energooszczednych i zrownowazonych.

7.10. Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach administracyjnych Miasta teczyca nie zostaty udokumentowane surowce
mineralne.

7.11. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Ustalenia projektu Planu ogdlnego Miasta t.eczyca oddziatujg na dobra materialne, w tym
obiekty zabytkowe i dziedzictwo kulturowe, poprzez organizacje i intensywno$¢
zagospodarowania przestrzennego w bezposrednim sgsiedztwie tych zasobow.

Miasto teczyca posiada liczne obiekty zabytkowe o wysokiej wartosci historycznej, m.in.
uktad urbanistyczny starego miasta, zamek krolewski, kolegiate, mury obronne oraz obiekty
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdw. W zwigzku z tym planowanie przestrzenne musi
uwzglednia¢ koniecznos¢ ochrony fizycznej, ekspozycyjnej i krajobrazowej tych elementéw.

Wyznaczenie stref intensywnej zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej, handlowej)
w otoczeniu zabytkbw moze generowaé potencjalne konflikty przestrzenne, takie jak
zastanianie osi widokowych, niekorzystne zmiany skali zabudowy, czy wprowadzanie
obiektow dysharmonizujgcych z historycznym charakterem miejsca. Dlatego kluczowe
znaczenie miato lokalizowanie stref (SN, SO) w poblizu obiektow zabytkowych, co moze
stanowi¢ istotne narzedzie ochrony ich waloréw krajobrazowych oraz zapewnienia
odpowiednich buforéw przestrzennych. Dodatkowo, plan ogdélny przewiduje mozliwo$é
uwzgledniania wymagan ochrony konserwatorskiej i krajobrazowej w dalszych etapach
planowania miejscowego, co stanowi mechanizm zabezpieczajgcy dziedzictwo kulturowe.

Wyznaczenie stref funkcjonalnych w Planie ogéinym Miasta teczyca moze wptywac na
zabytki i dobra materialne zaréowno w sposob pozytywny — poprzez wtasciwe planowanie ich
otoczenia — jak i potencjalnie negatywny, jezeli nie zostang zastosowane odpowiednie $rodki
ochrony i kontroli przestrzennej. Zastosowanie zasad zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego oraz integracja polityki ochrony dziedzictwa z planowaniem urbanistycznym
stanowig kluczowe narzedzia minimalizacji ryzyka niekorzystnych oddziatywan.

Okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne, ktére umozliwig dostosowanie
wysokosci i intensywnosci zabudowy w strefach szczegodlnej ochrony konserwatorskiej
i bedg przeciwdziata¢ zaburzeniom fadu kulturowego.
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Projekt Planu ogdélnego Miasta teczyca nie przewiduje dziatan, ktére mogtyby
negatywnie wptyng¢ na zabytki i dobra materialne, a przeciwnie — jego realizacja ma na celu
zapewnienie ochrony dziedzictwa kulturowego gminy. Zastosowane rozwigzania
planistyczne, w tym odpowiednia lokalizacja inwestycji oraz okreslenie obszaréw
chronionych, sprzyjajg harmonijnemu rozwoju przestrzennemu gminy, zgodnemu
Zz wymaganiami ochrony zabytkéw i wartosci kulturowych.

7.12. Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy
ustawy o ochronie przyrody

Analizowany w prognozie projekt Planu ogdélnego Miasta teczyca uwzglednia tereny,
ktére podlegajg ochronie prawnej, w tym obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronione
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Wyznaczenie stref funkcjonalnych w planie
ogolnym, w tym stref zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, komunikacyjnej
czy produkcyjnej, moze potencjalnie oddziatywa¢ negatywnie na przyrode, szczegdlnie
w rejonach graniczgcych bezposrednio z Doling Bzury lub innymi siedliskami cennymi
przyrodniczo. Mozliwe skutki to m.in. fragmentacja siedlisk, zaburzenie ciggtosci korytarzy
ekologicznych, wzrost antropopresji, emisje zanieczyszczen (powietrza, hatasu, $ciekéw),
zwiekszenie odptywu wod powierzchniowych oraz ryzyko Kkolizji inwestycji z siedliskami
i gatunkami chronionymi.

Projekt Planu ogdlnego Miasta teczyca zaktada réwniez strefy sprzyjajgce ochronie
zasobow przyrodniczych, takie jak strefa zieleni i rekreacji (SN), strefa otwarta (SO). Ich
lokalizacja ifunkcja sprzyjajg ochronie cennych ekosystemow, tworzeniu ciggtosci
biologicznej, poprawie mikroklimatu oraz adaptacji przestrzeni miejskiej do zmian klimatu.

W zakresie planowania przestrzennego nie przewiduje sie przedsiewzie¢ moggcych
samodzielnie lub w sposdb skumulowany znaczgco oddziatywa¢ na cele i integralno$é
obszaru Natura 2000. Niemniej jednak, kazdorazowa realizacja inwestycji w rejonach
o wysokiej wartosci przyrodniczej wymagaé bedzie indywidualnej analizy $rodowiskowej,
w tym — jesli bedzie to zasadne — przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura
2000, zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
oraz dyrektywami UE.

Okreslone zostaty gminne standardy urbanistyczne, kiére pozwolg na ograniczenie
intensywnosci i zasiegu zabudowy w rejonach wrazliwych oraz czes$ciowe zabezpieczenie
ich funkcji przyrodniczych.

Projekt Planu ogodlnego Miasta teczyca jest zgodny z wymogami ochrony obszarow
Natura 2000 oraz innych obszaréw chronionych, a przyjete w planie rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne sprzyjaja ochronie cennych siedlisk oraz gatunkéw
przyrodniczych, zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju i ochrony bioréznorodnosci.

8. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu Planu ogdlnego Miasta teczyca nie bedzie skutkowata
transgranicznym oddziatywaniem na S$rodowisko ze wzgledu na lokalny i miejscowy
charakter dziatan w niej zapisanych oraz na potozenie obszaru objetego opracowaniem
w duzej odlegtosci od najblizszej granicy sgsiedniego panstwa.
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9. Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu.
Adaptacja do zmian klimatu

W ostatnich latach obserwuje sie wyrazng intensyfikacje zjawisk zwigzanych
ze zmianami klimatu, ktérych catkowite zatrzymanie nie jest obecnie mozliwe. Ich przyczyny
majg charakter globalny i nie ograniczajg sie jedynie do lokalnych Zzrédet emisji
zanieczyszczen. W zwigzku z powyzszym, niezaleznie od wdrazania ustalen wynikajgcych
z niniejszego dokumentu planistycznego, nalezy przyja¢, ze zmiany Srednich parametrow
klimatycznych bedg postepowaé, a czestotliwosé oraz intensywnosé ekstremalnych zjawisk
pogodowych moze wzrosngé. Zjawiska te mogg obejmowaé réwniez obszary dotychczas
nieklasyfikowane jako szczegodlnie narazone.

Od lat 90. XX wieku obserwowany jest wzrost sredniej temperatury powietrza, ktéry
sprzyja nasileniu i zwiekszonej czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk
atmosferycznych, takich jak tornada, gradobicia, wytadowania atmosferyczne, fale upatéw,
nawalne opady deszczu czy silne burze. Dane Europejskiej Agencji Srodowiska wskazuja,
ze do najbardziej dotkliwych zdarzeh katastrofalnych w Europie — pod wzgledem
czestotliwosci, skali strat materialnych oraz liczby ofiar $miertelnych — nalezg fale upatow,
powodzie oraz burze, ktére stanowig powazne zagrozenie dla zdrowia i zycia ludnosci.

W konteks$cie sektora energetycznego do gtdwnych zagrozen zwigzanych ze zmianami
klimatu nalezy zaliczy¢: trudnosci w produkcji energii (np. w wyniku suszy lub bezwietrznej
pogody), nagte wahania zapotrzebowania na energie wywotane ekstremalnymi warunkami
pogodowymi oraz oddziatywanie silnych wiatréw i wahan temperatur na infrastrukture
przesytowg i dystrybucyjng. W przypadku przedmiotowego przedsiewziecia potencjalnym
ryzykiem moga by¢ wtasnie zaktdcenia w przesyle energii. Cho¢ inwestycja ta zaktada m.in.
zapewnienie alternatywnych Sciezek dostaw energii do odbiorcéw, nie jest ona catkowicie
odporna na czynniki klimatyczne.

Obecnie wptyw warunkéw klimatycznych na infrastrukture dystrybucyjng ma charakter
incydentalny. Jednakze wraz z postepujgcymi zmianami klimatu mozliwy jest wzrost liczby
przerw w dostawie energii spowodowanych np. silnymi wiatrami lub oblodzeniem
przewodow, prowadzgcym do ich uszkodzen.

Dziatania adaptacyjne w odniesieniu do infrastruktury elektroenergetycznej powinny
obejmowaé m.in.:

— realizacje inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami
technicznymi,

— prowadzenie systematycznych prac konserwacyjnych i niezwtoczne usuwanie awarii,

— wdrazanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych, np. systemow odladzania
przewodow,

— eliminacje barier ograniczajgcych dostep do infrastruktury sieciowej, co usprawni
biezgcg obstuge i naprawy.

Zgodnie z zapisami Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, ratyfikowanej przez Polske, panstwa sg zobowigzane do podejmowania dziatan
ograniczajgcych antropogeniczny wptyw na system klimatyczny oraz do wdrazania srodkow
adaptacyjnych.

W zakresie tagodzenia skutkbw zmian klimatu, plan ogoélny moze przyczyni¢ sie do ich
ograniczenia m.in. poprzez tworzenie warunkéw do rozwoju odnawialnych zrédet energii.
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W ustaleniach funkcjonalnych stref SU, SR oraz SO przewidziano mozliwos¢ lokalizacji
terendw przeznaczonych pod OZE, takich jak elektrownie stoneczne, biogazownie,
elektrownie wodne, geotermalne oraz wiatrowe.

Z punktu widzenia adaptacji do zmian klimatu istotne jest réwniez utrzymanie przewagi
strefy otwartej (SO) oraz ograniczenie wyznaczania nowych terenow inwestycyjnych
wytgcznie do obszaréw juz zabudowanych lub objetych obowigzujgcymi dokumentami
planistycznymi.

10.Propozycje rozwigzan alternatywnych do ustalen planu, wobec celéw
i geograficznego zasiegu projektu planu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Podstawowe problemy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony $rodowiska
zostaty w projekcie Planu ogolnego rozwigzane w sposob prawidtowy. Strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdélnym wynikajg z uwarunkowan
rozwoju przestrzennego Miasta, w tym uwarunkowan s$rodowiskowych i jej zasobdw
oraz uwzglednienia wnioskow interesariuszy. Projekt Planu ogdlnego uwzglednia wariant
najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

Plan ogdlny Miasta teczyca stanowi podstawowy dokument planistyczny, ktéry wyznacza
kierunki i ramy jej rozwoju przestrzennego. Celem planu jest m.in. okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, obejmujgcych profile
funkcjonalne stref (podstawowe i dodatkowe) oraz kluczowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenow. Dokument ten wyznacza generalne zasady ksztattowania
przestrzeni w dtugookresowej perspektywie, wspierajgc dazenie do zréwnowazonego
rozwoju gminy.

Plan peni istotng role w zakresie:

- ksztattowania tadu przestrzennego — poprzez zapobieganie niekontrolowanej
zabudowie i zapewnienie racjonalnego zagospodarowania terendéw, co korzystnie
wptywa na estetyke krajobrazu i jakos¢ zycia mieszkahcow;

- organizacji przestrzeni — okre$lajgc przeznaczenie terendéw (np. mieszkaniowych,
ustugowych, rolnych, produkcyjnych, terendéw zieleni), parametry zabudowy
oraz wymagania dotyczace powierzchni biologicznie czynnej;

- wspierania procesow gospodarczych, spotecznych i srodowiskowych — umozliwiajgc
harmonijny rozwdj Miasta, przy jednoczesnej ochronie zasobow naturalnych
i dziedzictwa kulturowego;

- tworzenia ram dla przysztych inwestycji — poprzez wskazanie preferowanych
kierunkdéw rozwoju oraz zasad zagospodarowania poszczegélnych obszarow;

- zapewnienia spojnosci z dokumentami nadrzednymi — w tym wojewddzkimi
dokumentami  planistycznymi  oraz = Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta teczyca.

Ustalenia projektu Planu ogdlnego Miasta teczyca opracowano z uwzglednieniem
uwarunkowan srodowiskowych i przestrzennych obszaru, takich jak: obszary chronione
przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000, ujecia wod, tereny zagrozone powodzig
i osuwiskami, grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, obszary zdegradowane, a takze
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infrastruktura spoteczna, techniczna i transportowa. Zatozono kontynuacje dotychczasowej
polityki przestrzennej Miasta, z poszanowaniem lokalnych wartosci s$rodowiskowych
i kulturowych.

Ze wzgledu na ogolny charakter planu oraz jego sporzgdzenie na poziomie catej gminy
miejskiej, wskazanie konkretnych i rzeczywistych skutkow realizacji inwestycji planowanych
na jego podstawie jest obecnie niemozliwe. Szczegétowa ocena skutkow bedzie mozliwa
dopiero na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub raportow oddziatywania na srodowisko dla inwestycji mogacych znaczgco wptywacé na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie przewiduje sie wprowadzania rozwigzan
alternatywnych, przyjmujgc, ze struktura stref planistycznych przyjeta w projekcie planu
odzwierciedla aktualne potrzeby rozwojowe Miasta oraz pozostaje w zgodzie z zatozeniami
studium. Plan ogdlny zaktada ochrone integralnosci obszaréw Natura 2000 — zaréwno w
zakresie celéw ochrony siedlisk i gatunkéw, jak i unikania presji inwestycyjnej w ich
sgsiedztwie. Na dalszych etapach planowania, kazdorazowo bedg prowadzone szczegbtowe
analizy oddziatywania na srodowisko, celem unikniecia negatywnych skutkéw dla obszaréow
chronionych.

11.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu
planu, w szczegdélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy
o ochronie przyrody wykazata, ze wyznaczajgc strefy planistyczne w projekcie planu
ogolnego wzieto pod uwage lokalizacje siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw ptakow,
siedlisk przyrodniczych oraz dziatan ochronnych.

Oceniono, ze projekt Planu ogdlnego Miasta teczyca sporzgdzono z myslg
0 zapewnieniu ochrony obszarow Natura 2000, a przyjete rozwigzania sg korzystne i jedyne
pod wzgledem ochrony jakie plan ogdélny ma mozliwos¢ ustalic zachowujgc zgodno$é
z zakresem planu ogdélnego okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Niemniej jednak realizacja jakiejkolwiek inwestycji w granicach obszaréw Natura 2000
musi by¢ poprzedzona oceng oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000 zgodnie
z art. 59 i art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112).

12.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
ustalen projektu planu

W celu prowadzenia systematycznej analizy skutkdow realizacji ustalen projektu Planu
ogolnego Miasta teczyca, konieczne bedzie wdrozenie zintegrowanego systemu
monitorowania przestrzennego. System ten powinien obejmowa¢ w szczegdlnosci ocene
stopnia pokrycia obszaru Miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz analize skali obowigzywania tych plandw na terenach problemowych pod wzgledem
ochrony $rodowiska, a takze na obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych.
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Istotnym elementem bedzie réwniez biezgce monitorowanie decyzji o warunkach
zabudowy wydawanych w granicach obszaréw wskazanych w planie ogélnym jako obszary
uzupetniania zabudowy. Ocena skutkow realizacyjnych ustaleh planu ogolnego w zakresie
funkcji i sposobu zagospodarowania terenéw bedzie mozliwa dopiero po uchwaleniu
miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego Ilub  wydaniu  decyzji
administracyjnych, ktére muszg pozostawaé¢ w zgodzie z ustaleniami planu ogélnego — aktu
prawa miejscowego, stanowigcego formalng podstawe planistyczna.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta teczyca zobowigzany jest do
prowadzenia cyklicznych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny
aktualnoéci planu ogdlnego i planéw miejscowych. Analizy te obejmujg réwniez ocene
postepéw w opracowywaniu nowych planéw miejscowych oraz sporzgdzanie wieloletnich
programow ich opracowywania, z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy
oraz ztozonych wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany dokumentéw planistycznych.
Po uzyskaniu opinii wifasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, wyniki analiz
przekazywane sg Radzie Miasta co najmniej raz w czasie trwania kadencji.

Wspomniane dziatania majg rowniez bezposrednie przetozenie na ocene realizacji
ustalen w zakresie ochrony srodowiska i jego ksztaftowania. Monitorowanie zmian
zagospodarowania przestrzennego powinno uwzgledniaC takze analize stopnia integraciji
aspektéw srodowiskowych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych
ochrony przyrody, krajobrazu, zasobdw naturalnych, ochrony przeciwpowodziowej i retencji.

Skutki realizacji ustalen projektu Planu ogdlnego bedg podlegaty rowniez systematycznej

ocenie w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, prowadzonego przez witasciwe
jednostki administracji publicznej, takie jak: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,

Panstwowy Instytut Geologiczny — PIB oraz organy wykonawcze Miasta. Zakres
prowadzonych pomiaréw i analiz obejmowaé bedzie m.in.: jakos¢ powietrza, stan wadd
powierzchniowych i podziemnych, jakos¢ gleb i ziemi, klimat akustyczny, pola

elektromagnetyczne oraz promieniowanie jonizujgce — zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska i ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne.

Dodatkowo, w ramach monitoringu przyrody prowadzone bedg obserwacje dotyczgce
siedlisk przyrodniczych, populacji ptakow oraz stanu laséw. Zintegrowany Monitoring
Srodowiska Przyrodniczego prowadzony przez GIOS umozliwi analize stanu $rodowiska
naturalnego w kontekscie presji przestrzennej, réwniez w odniesieniu do Miasta teczyca,
przy zatozeniu dostepnosci danych z najblizszej stacji bazowe;j.

Zakres i czestotliwos¢ pomiaréw Srodowiskowych bedzie zgodny z obowigzujgcymi
standardami metodycznymi, okreslonymi w aktach wykonawczych oraz referencyjnych
dokumentach technicznych. Przestrzeganie metodyk pomiarowych oraz ich wtasciwe
zastosowanie stanowi warunek niezbedny do zapewnienia wiarygodnosci wynikow analiz
oraz ograniczenia ryzyka wystgpienia btedow w interpretacji stanu srodowiska.

Wskaza¢ nalezy, ze ustalenia planu ogdlnego oraz powstajgcych na jego podstawie
planébw miejscowych nie sg tozsame z ich automatyczng realizacjg. Realizacja inwestycji
przestrzennych moze byC procesem roztozonym w czasie, uzaleznionym od uwarunkowan
wiasnosciowych, technicznych i finansowych. Tym samym, monitoring skutkéw planu
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powinien uwzglednia¢ takze dynamike wdrazania inwestycji oraz mozliwosé odstepstw
wynikajgcych z rzeczywistych ograniczen realizacyjnych.

Monitoring skutkbw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu ogodlnego, tj. zgodnosé
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z okreslonymi strefami
planistycznymi oraz gminnymi standardami urbanistycznymi bedzie prowadzony przez Rade
Miasta teczyca na biezgco, w trakcie procedury uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

13.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

W Miescie teczyca prognoza oddziatywania na $rodowisko jest niezbednym
dokumentem, ktéry ma za zadanie informowac o stanie zagospodarowania, jak i potencjalne
zagrozenia mogagce znaczgco wptywaé na srodowisko. W ramach przeprowadzanej
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko sporzgdza sie prognoze oddziatywania na
srodowisko do projektu Planu ogdlnego Miasta teczyca poprzedzong uzgodnieniem/opinig
oraz wymaganym zakresem stopnia szczegotowosci oddziatywania na srodowisko
z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w todzi i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w teczycy. Zakres przestrzenny niniejszej Prognozy obejmuje
granice administracyjne Miasta teczyca i jest odzwierciedleniem zakresu przestrzennego
projektu Planu ogolnego. W zakresie powigzan i oddziatywan zewnetrznych zakres
poszerzono poza opisywany teren.

Plan ogdélny Miasta teczyca stanowi kluczowy instrument polityki przestrzennej na

poziomie lokalnym, zastepujgc dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta. Jest to dokument o charakterze strategicznym,
determinujgcy ramy prawne i planistyczne dla rozwoju przestrzennego Miasta

oraz stanowigcy podstawe dla sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP). Jego ustalenia sg wigzagce dla organéw Miasta, co zapewnia
spéjnoé¢ i hierarchiczng koordynacje proceséw planistycznych. Plan ogélny okresla strukture
funkcjonalno-przestrzenng Miasta, definiujgc przeznaczenie terendéw oraz kierunki ich
zagospodarowania. Wskazuje obszary o réznych funkcjach, takich jak tereny mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe, rekreacyjne czy zieleni publicznej. Jednoczesnie okresla zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i $rodowiska naturalnego, integrujgc je z politykami
sektorowymi,  takimi  jak  polityka  transportowa, ekologiczna, energetyczna
czy infrastrukturalna. Jednym z kluczowych elementéw planu ogdlnego jest wyznaczanie
granic obszarow uzupetnienia zabudowy, na ktérych mozna uzyska¢ decyzje o warunkach
zabudowy (WZ). Stanowi to istotny mechanizm zarzgdzania rozwojem przestrzennym,
zapobiegajgc niekontrolowanej urbanizacji i rozpraszaniu zabudowy, a jednocze$nie
umozliwiajgc elastyczne reagowanie na potrzeby mieszkancow i inwestoréw. Plan ogolny
integruje takze wytyczne i ustalenia wynikajgce z dokumentow planistycznych wyzszego
rzedu, takich jak strategie rozwoju wojewddztwa, polityka przestrzenna panstwa
czy wytyczne wynikajgce z aktow prawa krajowego i unijnego. Uwzglednia takze wymogi
zwigzane z ochrong Srodowiska, w tym adaptacje do zmian klimatu oraz zminimalizowanie
negatywnego wptywu urbanizacji na ekosystemy. Dokument ten odgrywa istotng role
w planowaniu i realizacji inwestycji publicznych oraz prywatnych. Na jego podstawie
podejmowane sg decyzje dotyczgce rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
wtym  sieci drogowej, transportu  zbiorowego, gospodarki = wodno-sciekowej
oraz zaopatrzenia w energie. Plan ogélny okresla zasady ksztattowania przestrzeni
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publicznych, w tym terenéw rekreacyjnych i obiektéw uzytecznosci publicznej, co przyczynia
sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow. Z uwagi na dynamiczny charakter procesow
urbanizacyjnych i zmieniajgce sie potrzeby spotecznosci lokalnej, plan ogdélny podlega
okresowej aktualizacji, aby dostosowa¢ go do biezgcych uwarunkowan gospodarczych,
demograficznych i srodowiskowych. Jego sporzgdzenie i zmiany podlegajg procedurze
konsultacji spotecznych, co umozliwia mieszkanncom oraz innym interesariuszom wptyw na
ksztattowanie przestrzeni Miasta. Plan ogélny Miasta teczyca jest narzedziem
kompleksowego zarzadzania rozwojem przestrzennym, zapewniajgcym fad przestrzenny,
efektywnos$¢ inwestycyjng oraz zintegrowane podejscie do rozwoju infrastruktury i ochrony
Srodowiska. Jego strategiczny charakter oraz wigzace ustalenia czynisz go fundamentem
dtugoterminowej polityki przestrzennej Miasta.

Projekt Planu ogdlnego opracowany zostat zgodnie z zakresem i trybem okreslonym
w obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca
2003 roku. W Planie ogélnym okreslono strefy planistyczne i obszary uzupetnienia
zabudowy.

Przyjete w projekcie Planu ogdlnego rozwigzania sg wynikiem rozpoznania istniejgcego
stanu zagospodarowania przestrzennego, funkcjonowania i zagrozen $rodowiska
przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci kulturowych oraz sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Zmiany zaproponowane w projekcie Planu nastgpito z poszanowaniem
zasady zréwnowazonego rozwoju.

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkow wptywu na srodowisko, ktdére mogg wynikngé z realizacji ustalen
projektu Planu ogdlnego Miasta, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na
Srodowisko.

W niniejszej prognozie przedstawiono istniejacy stan sSrodowiska przyrodniczego
uwzgledniajgc geomorfologie, geologie, wody powierzchniowe i podziemne, warunki
klimatyczne, warunki glebowe, szate roslinng, swiat zwierzecy, walory krajobrazowe, a takze
uwzgledniono powigzania przyrodnicze obszaru Miasta z otoczeniem poprzez korytarze
ekologiczne. Na tle uwarunkowan przedstawiono istniejgce problemy i zagrozenia
srodowiska przyrodniczego istotne z punktu widzenia projektu Planu ogdlnego, ktére moga
dotyczy¢ jakosci i zagrozen: powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych
i podziemnych, gleb szaty roslinnej oraz klimatu akustycznego i Zrodet hatasu,
promieniowania elektromagnetycznego i nadzwyczajnych zagrozen. Sg to przede wszystkim:

— liczne bariery grodzgce naturalne korytarze ekologiczne, zaktocajgcych ciggtosc
przestrzenng pomiedzy obszarami weztowymi;

— zanieczyszczenia powietrza z pobliskiej drogi krajowej, drogi wojewddzkiej
oraz obszaréw zwartej zabudowy zlokalizowanej przy drogach gminnych oraz wzdtuz
drég powiatowych;

— zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekdw pochodzenia rolniczego
lub pochodzenia bytowo-gospodarczego bezposrednio do wéd lub gruntu;
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— gleby potozone w bezposrednim kontakcie tras komunikacyjnych narazone sa
w wiekszym stopniu na depozycje zanieczyszczen pochodzgcych z pojazdow
spalinowych i kumulacje soli uzywanej w okresie zimowym na nawierzchniach drog;

— rolnicze wykorzystywanie nawozow sztucznych do nawozenia pol, stosowanie
w nadmiernych ilosciach nawozow i srodkéw ochrony roslin;

— hatas komunikacyjny, generowany przez ruch komunikacyjny na drodze krajowej, drodze
wojewoddzkiej, wzdtuz linii kolejowej oraz hatas przemystowy, generowany przez prace
maszyn i narzedzi uzywanych w zakfadach;

— szkodliwy wptyw pola elektromagnetycznego i promieniowania elektromagnetycznego
pochodzacych gtéwnie od linii i stacji elektroenergetycznych, telefonicznych staciji
bazowych i nadajnikéw RTV;

— transport substancji niebezpiecznych po drogach kotowych o charakterze tranzytowym:;

— magazynowanie i wykorzystywanie w procesach technologicznych substanciji
niebezpiecznych;

— zagrozenia pozarowe (w zakladach przemystowych, na drogach w wyniku wypadkdw,
w lasach);

— zagrozenia naturalne (w postaci zagrozenia powodziowego, wichur lub innych zjawisk
pogodowych).

Dokonana ocena istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego Miasta teczyca zostata
oparta na metodach analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdélnych
elementéw sSrodowiska. W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej
analizie poddano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczgce $rodowiska
przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczgce obszaru objetego opracowaniem
ijego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji
urbanistycznej i przyrodniczej obszaru miasta.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu Planu ogdlnego istniejgce Zzrodta
zanieczyszczeh srodowiska gruntowo - wodnego, powietrza atmosferycznego, gleb, hatasu
i promieniowania elektromagnetycznego w dalszym ciggu stwarzaé bedg zagrozenia
i obniza¢ standardy zamieszkiwania w miescie.

Omowione powyzej problemy i zagrozenia Srodowiska dotyczg w ograniczonym zakresie
obszaréw i obiektéw chronionych prawnie wystepujgcych w granicach miasta.

Ochrona obiektow i obszaréw objetych ochrong prawng odbywa sie poprzez
respektowanie w petni przepiséw ustaw i aktéw wykonawczych z zakresu ochrony przyrody,
aktow prawnych ustanawiajgcych formy ochrony przyrody oraz planéw ich ochrony. Ponadto
podkreéla, iz dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta, konieczne
jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej uktadédw przyrodniczych, realizacji dziatan
ochronnych i inwestycyjnych wskazanych dla ksztattowania podsystemu biologicznego
oraz tworzenie nowych powigzan w postaci ciggow i weztéw zieleni, a takze zapewnienie
odpowiedniego funkcjonowania istniejgcych terenéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

Brak realizacji projektu Planu ogdlnego nie spowoduje, ze srodowisko pozostanie na
obecnym stanie funkcjonowania. Nadal bedzie poddawane dziataniu proceséw zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Miasto teczyca bowiem posiada obowigzujgce akty
prawa miejscowego tj. np. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére
stanowig podstawowe dokumenty prowadzenia gospodarki przestrzennej Miasta.
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Realizacja projektu Planu ogdélnego zaklada przede wszystkim racjonalno$¢ dziatan
inwestycyjnych oraz dostosowanie powierzchni i standardu do potrzeb. Akcentuje
przeciwdziatanie nadmiernemu rozwojowi terendw inwestycyjnych nie wspotmiernych do
potrzeb inwestycyjnych. Postuluje zahamowanie nadmiernego rozlewania struktur
zurbanizowanych. Dokument ten zaktada przede wszystkim zachowanie, uzupetnienie
i rozw0j istniejgcych terenéw zabudowy. Wyznaczone w projekcie Planu ogélnego nowe
tereny pod dalszy rozwdj przestrzenny Miasta w niewielkim stopniu odbiegajg od ustalen
obowigzujgcego prawa miejscowego i zagospodarowania stanu istniejgcego.

71



